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Rewitalizacja — to wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych poprzez
dziatania catosciowe (powigzane wzajemnie przedsiewziecia obejmujgce tacznie kwestie spoteczne,
ekonomiczne, przestrzenne, infrastrukturalne i Srodowiskowe oraz kulturowe), skoncentrowane
terytorialnie i prowadzone w sposéb zaplanowany oraz zintegrowany poprzez programy
rewitalizacji.

Rewitalizacja zaktada optymalne wykorzystanie swoich specyficznych uwarunkowan oraz
wzmachianie lokalnych potencjatéow i jest procesem wieloletnim, prowadzonym we wspotpracy
z lokalng spotecznoscia i na jej rzecz.

Dziatania stuzgce wspieraniu proceséw rewitalizacji prowadzone sg spdjnie wewnetrznie
(poszczegdlne dziatania pomiedzy sobg) oraz zewnetrznie (z lokalnymi politykami sektorowymi, np.
transportowg, energetyczng, celami i kierunkami wynikajgcymi z dokumentéw strategicznych).

Wytyczne Ministerstwa Rozwoju Regionalnego w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014-2020

Rewitalizacja jest wiec procesem pozytywnych przemian, ktére wystepujg w przestrzeni gminy,
charakteryzujacej sie wystepowaniem szeregu probleméw, niejednokrotnie powigzanych ze soba.
Proces pozytywnych przemian wspomagany lub sterowany jest poprzez uporzagdkowane dziatania,
wzajemnie sie uzupetniajgce — w postaci programu rewitalizacji.

Istotg rewitalizacji jest wiec komplementarnos¢ podejmowanych dziatanin. Rewitalizacja nie dotyczy
bowiem tylko jednego aspektu funkcjonowania przestrzeni gminy. Zaktada sie natomiast realizacje
szeregu przedsiewzieé, ktére powodowad bedg przemiane obszaréw zdegradowanych, zaréwno pod
wzgledem spotecznym, jak tez ekonomicznym, przestrzennym, infrastrukturalnym i srodowiskowym
oraz kulturowym.

Kolejna istotng cecha rewitalizacji jest koncentracja terytorialna. Wynika ona z faktu takiego, ze
negatywne zjawiska w przestrzeni gminy wystepuja w rdéznym nasileniu oraz skali. Oznacza to
koniecznos¢ koncentracji sit i srodkdw na tej przestrzeni gminy, w ktérej zdiagnozowano
koncentracje negatywnych zjawisk, w szczegdlnosci tych o charakterze spotecznym. Wytyczne w
zakresie rewitalizacji ograniczyly tg przestrzen do powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni
gminy oraz zamieszkanej przez nie wiecej niz 30% mieszkarnncéw gminy.

Komplementarnos¢ oraz koniecznos¢ koncentracji terytorialnej dziatan rewitalizacyjnych wptywa
istotnie na sposdb opracowania programu rewitalizacji.

Zasadniczo program rewitalizacji sktada sie z dwdch cze$ci: diagnostycznej oraz operacyjnej.

Celem czesci diagnostyczne] jest wskazanie przestrzeni gminy, w ktérej wystepuje koncentracja
probleméw (standw kryzysowych), co skutkuje wyznaczeniem obszaru zdegradowanego, a nastepnie
obszaru rewitalizacji, czyli przestrzeni gminy, na rzecz ktérej realizowany bedzie program
rewitalizacji.
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Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze obszar zdegradowany, to przestrzen gminy, w ktérej stwierdzono
koncentracje probleméw spotecznych oraz wystepowanie pozostatych probleméw, w tym
gospodarczych, Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych.

Obszar rewitalizacji  jest to przestrzen zlokalizowana na obszarze zdegradowanym, ktéra
charakteryzuje sie szczegdlng koncentracjag ww. probleméw oraz dodatkowo posiada istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego, czyli zdolnos¢ do kreowania pozytywnych przemian.

Sam proces rewitalizacji realizowany jest na rzecz obszaréw zamieszkatych, niemniej jednak
dopuszcza sie wtgczenie takze przestrzeni niezamieszkatych, oczywiscie pod pewnymi warunkami.
Nalezy udowodni¢ mozliwos¢ Scistego powigzania funkcjonalnego tych terendéw z zasadnicza czescia
obszaru rewitalizacji tak, aby dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach daty sie
powigzac z celami spotecznymi rewitalizacji.!

Pierwszg czes¢ programu rewitalizacji stanowi diagnoza, ktéra wykonywana jest w oparciu
o obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze. Druga cze$¢ programu rewitalizacji to
uporzadkowany logicznie zestaw dziatan, ktdrych realizacja zmierza¢ bedzie do kompleksowej
pozytywnej przemiany rewitalizowanej przestrzeni (wizja obszaru rewitalizacji). Ten logicznie
uporzadkowany zestaw dziatan sktada sie z celdw rewitalizacji oraz poszczegélnych projektow
i przedsiewzieé rewitalizacyjnych.

Czesc operacyjna programu rewitalizacji musi by¢ Scisle powigzana z pierwszg czescig, czyli diagnozg,
nie tylko poprzez zdefiniowanie do realizacji dziatan, ktére co do zasady realizowane beda
W przestrzeni obszaru rewitalizacji. Istotne jest to, aby zaplanowane projekty i przedsiewziecia
stanowity odpowiedZz na zdiagnozowane problemy. Co wiecej ten zestaw dziatan powinien
charakteryzowa¢ sie komplementarnoscia, co oznacza zachowanie réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi typami projektéw oraz réznymi celami rewitalizacji.

Czesc operacyjna programu rewitalizacji powinna rowniez wskazywac w jaki sposdb proces przemian
bedzie realizowany. System zarzadzania program rewitalizacji powinien byé dopasowany do
lokalnych uwarunkowan i mozliwosci. Istotne jest takze wtaczenie w proces realizacji (a wczesniej
przygotowania programu rewitalizacji) mieszkanicow gminy oraz interesariuszy (uspotecznienie
rewitalizacji).

Rewitalizacja, z uwagi na swdj kompleksowych charakter, wpisuje sie w szereg krajowych
i regionalnych polityk rozwoju, co zaprezentowano w ponizej tabeli.

1 Ustawa o rewitalizacji — praktyczny komentarz. Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa

Departament Polityki Przestrzennej. Warszawa 2016.
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Tabela 1. Spéjnos¢ rewitalizacji z zatozeniami krajowych i regionalnych polityk rozwoju

Dokument

Zatozenia

Strategia Rozwoju Kraju 2020

Krajowa Polityka Miejska
2023

Strategia Innowacyjnosci
i Efektywnos$ci Gospodarki
»Dynamiczna Polska 2020”

Strategia Rozwoju Kapitatu
Ludzkiego 2020

Strategia Rozwoju Kapitatu
Spotecznego 2020

Obszar strategiczny Il. Konkurencyjna gospodarka.
Cel I1.4. Rozwdj kapitatu ludzkiego.

1. 4.1. Zwiekszanie aktywnosci zawodowej.

1. 4.2. Poprawa jakosci kapitatu ludzkiego.

Obszar strategiczny Ill. Spéjnosé spoteczna i terytorialna.

Cel l11.1. Integracja spoteczna.

I11.1.1. Zwiekszenie aktywnosci osdéb wykluczonych i zagrozonych
wykluczeniem spotecznym.

I11.1.2. Zmniejszenie ubdstwa w grupach najbardziej nim zagrozonych.

Cel 1ll.3. Wzmocnienie mechanizmow terytorialnego rGwnowazenia rozwoju
oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania
potencjatéw regionalnych.

I11.3.3. Tworzenie warunkdw dla rozwoju osrodkéw regionalnych,
subregionalnych i lokalnych oraz wzmacniania potencjatu obszarow wiejskich.
Wspieranie rozwoju osrodkéw o znaczeniu lokalnym w zakresie dziatan
rewitalizacyjnych, rozbudowy infrastruktury, zwtaszcza komunikacyjnej,

a takze poprawy ustug uzytecznosci publicznej i innych funkcji niezbednych
dla inicjowania proceséw rozwojowych na poziomie lokalnym.

Cel 1. Stworzenie warunkéw dla skutecznego, efektywnego
i partnerskiego zarzgdzania rozwojem na obszarach miejskich, w tym
w szczegdlnosci na obszarach metropolitalnych.

Cel 2. Wspieranie zréwnowazonego rozwoju osrodkéw miejskich,
w tym przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom niekontrolowanej
suburbanizacji.

Cel 3. Odbudowa zdolnosci do rozwoju poprzez rewitalizacje zdegradowanych
spotecznie, ekonomicznie i fizycznie obszaréw miejskich.

Cel 4. Poprawa konkurencyjnosci i zdolnosci gtéwnych osrodkow miejskich do
kreowania rozwoju, wzrostu i zatrudnienia.

Cel 5. Wspomaganie rozwoju subregionalnych i lokalnych osrodkéw miejskich,
przede wszystkim na obszarach problemowych polityki regionalnej (w tym na
niektorych obszarach wiejskich) poprzez wzmacnianie ich funkcji oraz

przeciwdziatanie ich upadkowi ekonomicznemu.

Cel 1. Dostosowanie otoczenia regulacyjnego i finansowego do potrzeb
innowacyjnej i efektywnej gospodarki.

Cel 2. Stymulowanie innowacyjnosci poprzez wzrost efektywnosci wiedzy
i pracy.

Cel 3. Poprawa sytuacji oséb i grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym.
Cel 3. Poprawa sytuacji oséb i grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

Cel 4. Rozwoj i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego
i kreatywnego.
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Energetyczne

i Srodowisko perspektywa do
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Krajowa Strategia Rozwoju
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Cel 1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska.

Cel 2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego
zaopatrzenia w energie.

Cel 3.Poprawa stanu Srodowiska.
Cel 1. Wspomaganie wzrostu konkurencyjnosci regionéw (konkurencyjnosc).

Cel 2. Budowanie spojnosci terytorialnej i przeciwdziatanie marginalizacji
obszaréow problemowych (spdjnosé).

Cel 3. Tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji
dziatan rozwojowych ukierunkowanych terytorialnie (sprawnosc).

Cel 2: Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialnej, rownowazenie rozwoju
kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla
rozprzestrzeniania sie czynnikdw rozwoju, wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw
wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich.

Cel 4: Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie
i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych Polski.

Cel 1. Poprawa dostepnosci i spdjnosci komunikacyjnej regionu.

Cel 2. Poprawa stanu srodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami.
Cel 3. Lepsze zarzadzanie energia.

Cel 4. Zwiekszenie konkurencyjnosci metropolii poznanskiej i innych osrodkéw
wzrostu w wojewddztwie.

Cel 5. Zwiekszenie spdjnosci wojewddztwa.

Cel 6. Wzmocnienie potencjatu gospodarczego regionu.

Cel 7. Wzrost kompetencji mieszkaricdw i zatrudnienia.

Cel 8. Zwiekszenie zasobéw oraz wyréwnywanie potencjatow spotecznych
wojewddztwa.

Cel 9. Wzrost bezpieczenstwa i sprawnosci zarzagdzania regionem.

Gtéwne potrzeby rewitalizacyjne miasta Ztotdw zdefiniowane zostaty w nastepujacych celach
strategicznych, ujetych w Strategii Rozwoju Gminy Miasto Ztotéw na lata 2011 2020:

Tabela 2. Spéjnos¢ rewitalizacji z zatozeniami Strategii Rozwoju Gminy Miasto Ztotéw na lata 2011 2020

Cel Potencjalna spdjnos¢ z zatozeniami
rewitalizacji

1. Zapewnienie optymalnych warunkdéw przestrzennych, Duza

infrastrukturalnych, administracyjnych dla rozwoju $redniej

przedsiebiorczosci.

2. Wzrost spojnosci lokalnej poprzez nowe rozwigzania przestrzenno- Duza

funkcjonalne.

3. Realizacja polityki ochrony srodowiska, w tym rozwdj infrastruktury | Umiarkowana
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ochrony srodowiska.

4. Lepsze wykorzystanie zasobdw naturalnych, infrastruktury stuzacej | Umiarkowana
uprawianiu turystyki rekreacyjne;j.

5. Zrbwnowazony rozwoj transportu i komunikacji. Umiarkowana
6. Wzbogacenie oferty rekreacyjnej i sportowej przyjezdnych. Umiarkowana
7. Zwiekszenie atrakcyjnosci Ztotowa jako miejsca do zamieszkania. Duza

8. Rozwdj ustug dla oséb starszych i niepetnosprawnych, budowanie Duza
spdjnosci spotecznej oraz przeciwdziatanie zjawiskom wykluczenia

spotecznego

9. Zwiekszenie znaczenia miasta jako lokalnego osrodka edukacji i Umiarkowana
oswiaty.

10. Uzyskanie przez Ztotéw rangi lokalnego centrum kultury i sztuki. Umiarkowana

Zapisy dot. potrzeb rewitalizacyjnych ujete s réwniez w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotowa.

Tabela 3. Spdjnos¢ rewitalizacji z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ztotowa

Zapisy Wskazanie na potrzebe podjecia
dziatan rewitalizacyjnych

Obszar nr 1:,Srédmieécie” Duze

Obszar potozony miedzy jeziorami: Miejskim, Baba, Burmistrzowskim i
linig kolejowa.

Teren intensywnie zabudowany z niewielkimi rezerwami terenéw pod
zabudowe.

W tym:

Jednostka m1. Funkcja mieszkaniowa ze znaczng iloscig

ustug, Stare Miasto o zabytkowym ukfadzie urbanistycznym z
nawarstwieniami kulturowymi. Zabudowa w duzym stopniu
zdekapitalizowana, wymagajgca duzych naktadéw na restauracje i
rewitalizacje. Kazde dziatanie inwestycyjne wymaga szczegétowych

uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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1. IDENTYFIKACJA STANOW KRYZYSOWYCH W MIESCIE ZLtOTOW

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi w Polsce regulacjami prawnymi w zakresie rewitalizacji,
gtéwnym celem programéw rewitalizacji jest wyprowadzanie w sposéb kompleksowy ze stanu
kryzysowego zdegradowanych obszaréw miast i gmin. Stan kryzysowy jest wynikiem koncentracji
w przestrzeni negatywnych zjawisk spotecznych, ktére wspdtwystepujg z negatywnymi zjawiskami
w co najmniej jednej z nastepujgcych sfer: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej
lub technicznej. Podstawowym elementem programu rewitalizacji jest diagnoza jednostki
terytorialnej w ww. obszarach problemowych, ktéra umozliwia precyzyjne zidentyfikowanie
wystepowania stanu kryzysowego oraz pozwala na okreslenie zasiegu obszaru zdegradowanego.

Gtéwnym celem prezentowanej diagnozy miasta Ztotéw jest:

e |dentyfikacja lokalnych problemdéw rozwojowych, wystepujgcych na obszarze miasta — tzw.
czynnikéw i zjawisk kryzysowych.

e (Okredlenie skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych, ktére bezposrednio nawigzujg do
zidentyfikowanych problemdéw rozwojowych.

e Dostarczenie obiektywnych przestanek do wyznaczenia obszaru zdegradowanego na terenie
miasta Ztotowa a docelowo do wyznaczenia obszaru rewitalizacji, ktéry objety zostanie
wsparciem w ramach niniejszego Programu.

e Dostarczenie przestanek do sformutowania projektéw rewitalizacyjnych, eliminujacych
zidentyfikowane problemy rozwojowe.

Prezentowana diagnoza skfada sie z dwdch elementéw:

| - Diagnozy ogodlnej zjawisk kryzysowych wystepujacych w miescie, na podstawie ktérej wskazany
zostat stan kryzysowy i obszar zdegradowany w miescie. Ogdlna diagnoza miasta Ztotéw identyfikuje
miejsca wystepowania negatywnych zjawisk w jego strukturze przestrzennej. Diagnoza na charakter
objawowy — wskazuje charakter imiejsca wystepowania probleméw rozwojowych. Podstawg
wyznaczenia obszaru zdegradowanego jest przede wszystkim stwierdzenie wystepowania
negatywnych zjawisk spotecznych, co stanowi warunek niezbedny lecz nie jedyny w delimitacji
obszaru zdegradowanego. Obok zjawisk spotecznych muszg bowiem jednoczesnie wystepowad
negatywne zjawiska w co najmniej w jednej dodatkowej sferze podlegajacej analizie tj.: gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Struktura tej czesci diagnozy spdjna jest
z zapisami Ustawy o rewitalizacji oraz Wytycznymi Ministra Rozwoju.

Il - Diagnozy pogtebionej (szczegétowej) na obszarze wyznaczonym do rewitalizacji, ktéra dostarcza
wiedzy na temat ukrytych zrédet wystepujgcych problemdw rozwojowych.

Dwuetapowe podejscie diagnostyczne pozwala w petniejszy sposéb na zidentyfikowanie kluczowych
negatywnych zjawisk, okreslenie przyczyn ich wystepowania atakze na wskazanie potencjatow
rozwojowych i konkretnych potrzeb rewitalizacyjnych analizowanego obszaru. Takie podejscie daje
wiekszg gwarancje trwatosci i powodzenia realizacji celéw programu rewitalizacji w Ztotowie
w perspektywie 2025 roku.
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1.1. Metodologia badania diagnostycznego

Obszary referencyjne

Podstawowym zatozeniem diagnozy ogdlnej, stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
w miescie Ztotéw jest nadanie kontekstu przestrzennego danym ilosciowym, opisujgcym badane
zjawiska. Z uwagi na lokalny charakter izrdznicowanie potrzeb rewitalizacyjnych, wykorzystanie
danych i analiz statystyki publicznej odnoszacych sie do poziomu catego miasta (np. GUS) okazuje sie
nieadekwatne do specyfiki delimitacji obszaru zdegradowanego i dalszego wyznaczenia obszaru
rewitalizacji. Istotne jest bowiem w tym przypadku, aby dane dotyczyty jak najmniejszych jednostek
przestrzennych, dla ktérych mozliwe jest pozyskanie danych opisujgcych badane zjawiska.

Na podstawie dokonanej przez Zespot Ekspercki (autorzy dokumentu) analizy funkcjonalno —
przestrzennej miasta (zaréwno pod wzgledem struktury i formy zabudowy), a przede wszystkim pod
katem charakteru i dostepnosci danych ilosciowych, za jednostki referencyjne, zastosowane
w analizach przyjete zostaty ulice. Jednostki referencyjne to strefy przestrzenne w sktad, ktérych
wchodzg wszystkie punkty adresowe, zlokalizowane w ramach kazdej ulicy na terenie miasta.
Zastosowanie takiej metodologii stanowi swoisty kompromis pomiedzy doktadnoscig wykonanych
analiz a dostepnoscig danych, pochodzgcych w przewazajgcym stopniu z jednostek administracji
publicznej. Co wazine, przyjete jednostki referencyjne, pokrywajg wytgcznie tereny zabudowane, co
automatycznie rozwigzuje pojawiajacy sie czesto problem wystepowania zjawisk kryzysowych na
terenach niezabudowanych. Poza tym, niniejsze podejscie utatwia w sposdb znaczacy wyznaczenie
obszaru zdegradowanego, ktory z zatozenia powinien byé obszarem zamieszkanym. ldentyfikacja
wystepowania zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, funkcjonalno - przestrzennych
i technicznych w przestrzeni miasta jest zatem w mozliwie najwiekszym stopniu precyzyjna, przez co
wyznaczenie obszaru wsparcia w ramach rewitalizacji jest bardziej trafne.

Rysunek 1. Relacje pomiedzy doktadnoscig analiz przestrzennych a dostepnosciag danych ilosciowych

- . T |
Dokiadnosé niska wysoka |
analizy: -
P[zyk'ado'wa dzielnica osi(.edle ulica siatka budynek
granulacja: solectwo rejon kwadratowa
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Zrédto: Rudnicka M. (2016). Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji: 7rédta danych, ich gromadzenie
iinterpretacja — aspekty praktyczne. Materiat publikowany na stornie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Matopolskiego
www.rpo.malopolska.pl/rewitalizacja
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Zakres tematyczny diagnozy ogdlnej

Analiza zjawisk spotecznych oraz pozostatych, okreslonych przez Wytyczne w zakresie rewitalizacji,
odniesiona zostata mozliwe w jak najwiekszym stopniu do wyznaczonych w miescie jednostek
referencyjnych. Identyfikacja miejsc  wystepowania negatywnych zjawisk spotecznych,
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno—funkcjonalnych i technicznych nastgpita w oparciu
o mozliwe dostepne, obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze, ktére bardzo mocno
uwzgledniajg lokalng specyfike. Kluczowa kwestig jest odniesienie kazdego analizowanego zjawiska
do wyznaczonych obszardw referencyjnych. Szczegétowe zestawienie wykorzystanych w diagnozie
danych prezentuje tabela nr 4.

We wstepie kazdego rozdziatu prezentowanej diagnozy umieszczona zostata ogdlna charakterystyka
poszczegdlnych sfer badawczych, ktéra oparta zostata o podstawowe dane pochodzace z Banku
Danych Lokalnych GUS. Jej celem jest wykazanie ogélnych tendencji rozwojowych oraz wskazanie
ogolnomiejskiego kontekstu dla analiz szczegétowych.
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Tabela 4. Dane ilosciowe wykorzystane na potrzeby diagnozy ogélnej miasta Ztotow

Obszar Wykorzystany miernik Jaki problemem mierzy? Wykorzystanie miernika w
problemowy analizie wskaznikowej
SFERA SPOLECZNA
Liczba ludnogci (liczba oséb) Liczba ludnosci wskazuje na potencjat demograficzny danej Nie
przestrzeni miasta.
Dynamika zmian liczby ludnosci w latach 2010 - Zmiana liczby ludnosci wskazuje na depopulacje danej przestrzeni Tak
Demografia 2015 miasta.
Udziat oséb w wieku produkcyjnym w ludnosci Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym $wiadczy o potencjale Nie (w analizie
ogétem demograficznym danej przestrzeni miasta, w tym mozliwosci wskaznikowej wykorzystano
odwrdcenie negatywnych trendéw demograficznych, np. poprzez inny wskaznik, tj. obcigzenia
zwiekszenie urodzen, poprawe na rynku pracy. demograficznego).
Wskaznik obcigzenia demograficznego (ludnosé Wskaznik obcigzenia demograficznego wskazuje na problem Tak
w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku starzejacego sie spoteczenstwa.
produkcyjnym)
Liczba swiadczen pomocy spotecznej Liczba swiadczen pomocy spotecznej ogétem wskazuje na skale Nie (w diagnozie
Pomoc pomocy spotecznej kierowanej do danej przestrzeni miasta. wskaznikowej wykorzystano
spofeczna inny wskaznik, tj. liczbe oséb
korzystajgcych z pomocy
spotecznej ze wzgledu na
ubdstwo)
Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej Wskaznik informuje o potencjalnej skali ubdstwa w danej przestrzeni | Tak
ze wzgledu na ubdstwo miasta.
Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej Liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej na 100 mieszkanncow | Tak
na 100 mieszkancow ulicy swiadczy o ogdlnej skali probleméw spotecznych, ktére mozna
zmierzy¢ za pomocg réznych tytutdéw przyznania pomocy spotecznej.
Liczba oséb bezrobotnych Liczba bezrobotnych wskazuje na ogdlng skale problemu bezrobocia Nie (wykorzystano dwa
w danej przestrzeni miasta. ponizsze wskazniki)
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Obszar
problemowy

Wykorzystany miernik

Jaki problemem mierzy?

Wykorzystanie miernika w
analizie wskaznikowej

Bezrobocie

Udziat bezrobotnych w ludnosci w wieku Udziat bezrobotnych na 100 oséb w wieku produkcyjnym wskazuje Tak
produkcyjnym na natezenie problemu bezrobocia w danej przestrzeni miasta.
Udziat dtugotrwale bezrobotnych w ludnosci w Wskaznik wskazuje na szczegdlny przejaw bezrobocia, tj. bezrobocie | Tak

wieku produkcyjnym

dtugotrwate.

Bezpieczeristwo

Liczba przestepstw

Liczba przestepstw wskazuje na przestrzen miasta, w ktorej
przestepstwa sg popetniane (nie wskazuje natomiast miejsc
zamieszkania 0séb popetniajacych przestepstwa).

Nie (ze wzgledu na mata
skale zjawiska)

Aktywnos¢
spoteczna

Frekwencja wyborcza w wyborach
samorzadowych w 2014 roku

Frekwencja wyborcza swiadczy o aktywnosci mieszkancow w sferze
obywatelskiej.

Tak

Udziat mieszkarncéw w gtosowaniu w ramach
budzetu obywatelskiego

Udziat mieszkarncdw w gtosowaniu do budzetu obywatelskiego
wskazuje na zaangazowanie mieszkancéw w lokalne sprawy
publiczne.

Nie (wykorzystano wskaznik
dot. frekwencji wyborczej)

Liczba stowarzyszen, fundacji, organizacji
spotecznych

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w
rejestrze REGON

Liczba stowarzyszen w danej przestrzeni miasta wskazuje, gdzie
koncentruje sie zycie spoteczne.

Wskaznik swiadczy o aktywnosci gospodarczej danej przestrzeni
miasta.

Nie (ze wzgledu na
nieprecyzyjnos¢, tj.
lokalizacja siedziby nie
wskazuje na miejsca
zamieszkania osob
aktywnych spotecznie).

Podmioty gospodarcze prowadzone przez osoby
fizyczne

Wskaznik swiadczy o indywidualnej aktywnosci gospodarczej
mieszkancéw, tj. poziomie przedsiebiorczosci.

12
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Obszar
problemowy

Wykorzystany miernik

Jaki problemem mierzy?

Wykorzystanie miernika w
analizie wskaznikowej

Pokrycia azbestowe (powierzchnia materiatéw z
zawartoscig azbestu w mkw)

Pokrycia azbestowe Swiadczg o skali problemu (azbest jest
szkodliwym materiatem, ktdry powinien zosta¢ poddany utylizacji),
jak tez informujg posrednio o stanie technicznym, jak tez wieku
zabudowy (pokrycia azbestowe powstawaty od lat 60-tych do lat 90-
tych XX wieku).

Tak

Dostepnos¢ przestrzenna terendw zielonych

Dostepnosc przestrzenna do terendw zieleni wptywa na ocene
jakosci zycia w danej przestrzeni miasta.

Nie (wizualizacje
rozmieszczenia dostepu
wykorzystano w analizie
pogtebionej).

Dostepnosc przestrzenna do zbiornikow

Dostepnosc przestrzenna do zbiornikow wodnych wptywa na

Nie (wizualizacje

wodnych potencjalng atrakcyjnos¢ do zamieszkania/prowadzenia dziatalnosci rozmieszczenia dostepu
gospodarczej danej przestrzeni miasta. wykorzystano w analizie
pogtebionej).
SFERA TECHNICZNA
Infrastruktura Budynki komunalne w ztym stanie technicznym, | Liczba budynkéw w ztym stanie technicznym wskazuje na Tak
techniczna wymagajace remontéw koncentracje problemu w przestrzeni miasta.
Stan techniczny sieci wodociggowe;j Stan techniczny sieci wodociggowej wskazuje na potrzebe jego Tak

poprawy.

Dostep do sieci cieptowniczej

Dostep do sieci cieptowniczej wskazuje na ewentualne jego deficyty
w przestrzeni, ktéra potencjalnie moze by¢ podtgczona do te;j sieci
(dotyczy gtéwnie zabudowy wielorodzinnej).
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Nie (dane wykorzystano w
diagnozie pogtebionej, brak
dostepu do sieci
cieptowniczej jest bowiem
specyficzny dla zabudowy
jednorodzinnej lub
rozproszonej, nie wskazujgc
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Obszar
problemowy

Wykorzystany miernik

Jaki problemem mierzy?

Wykorzystanie miernika w
analizie wskaznikowej

bezposrednio na stan
kryzysowy).

Dostep do sieci gazowej

Dostep do sieci gazowej wskazuje na ewentualne jego deficyty w
przestrzeni, ktéra potencjalnie moze by¢ podtgczona do tej sieci
(dotyczy gtéwnie zabudowy wielorodzinnej).

Nie (dane wykorzystano w
diagnozie pogtebionej, brak
dostepu do sieci gazowej
jest bowiem specyficzny dla
zabudowy jednorodzinnej
lub rozproszonej, w tym
podmiejskiej, nie wskazujac
bezposrednio na stan
kryzysowy).

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Metody badan jakosciowych, wykorzystanych w diagnozie pogtebionej

Duze znaczenie w procesie delimitacji obszaru rewitalizacji odgrywa analiza danych pochodzacych
z badan spotecznych, realizowanych przy wykorzystaniu réznych metod badawczych tj. ankiety,
wywiady, wywiady grupowe, warsztaty i inne. Badania spofeczne stanowig uzupetnienie
(pogtebienie) diagnozy ogdlnej, opartej na metodzie wskaznikowej.

Celem realizacji badan pogtebionych w Ztotowie byta identyfikacja problemoéw i negatywnych zjawisk
w obszarach zdegradowanych, ktdre nie ujawniajg sie w toku badan ilosciowych. Poznanie
faktycznych probleméw, a takze potrzeb rewitalizacyjnych i potencjatéw rozwojowych, doprowadzg
do skutecznego okreslenia celdw programu rewitalizacji, dopasowanych do lokalnej, indywidulanej
specyfiki miasta. Pogtebiona diagnoza wykonana zostata przy wykorzystaniu trzech metod
badawczych:

e Indywidualne wywiady pogtebione (ang. IDI). Metoda polega na jakosciowym pozyskaniu
danych, ktérej gtdownym celem jest pogtebienie wiedzy o badanym zjawisku, w toku
rozmowy/ wywiadu osobno z kazdym z respondentéw. IDI nie jest metodg modwigcy
o natezeniu danej cechy, a wyniki uzyskane z badan jako$ciowych nie mozna jednoczes$nie
generalizowaé¢ na catg populacje. Interpretacja wynikow badan IDI pozostawia autorom
badania na duzy zakres swobody. Wyniki wywiadéw pogtebionych posiadajg zdecydowanie
bardziej subiektywny charakter, niz ma to miejsce w skwantyfikowanych badaniach
ilosciowych. IDI stanowi komplementarne w stosunku do nich narzedzie, dostarczajace
odpowiedzi na pytania, ktére w przypadku badan ilosciowych w ogdle nie sg poruszane.

e CATI (metoda badania telefonicznego), ktéra wykorzystywana jest zarowno w badaniach
ilosSciowych jaki i jakosciowych. W badaniach realizowanych metodg CATlI wywiad
zrespondentem jest prowadzony przez telefon aankieter odczytuje pytania i notuje
uzyskiwane odpowiedzi korzystajgc ze specjalnego skryptu komputerowego. Skrypt pozwala
na pewne zautomatyzowanie kwestionariusza — np. poprzez zarzadzanie filtrowaniem
zadawanych pytan lub losowanie kolejnosci, w jakiej okreslone kwestie bedg odczytywane
respondentowi.

e Badania fokusowe (FGI — Focus Group Interview) to inaczej wywiady grupowe, polegajgce na
dyskusji z co najmniej kilkoma uczestnikami prowadzonej przez moderatora sesji. Dyskusja
zawsze skoncentrowana jest wokot nie wiecej niz kilku tematéw. Zogniskowane wywiady
grupowe to technika badawcza, ktérg mozna stosowaé w réznorodnych projektach badawczych,
np. w ewaluacjach, badaniach rynku, opinii, analizach marketingowych, badaniach spotecznych.
Z powodu swojej elastycznosci i wysokiego poziomu mozliwosci pozyskania réznorodnych opinii,
jest jedng z najczesciej stosowanych technik badan jakosciowych. Powala m.in.: zrozumiec
preferencje, opinie i zachowania, uzyskac¢ wiedze na temat percepcji zjawisk, dziatan, generowac
nowe pomysty, oceniac istniejgce pomysty i proponowane rozwigzania, uzyskiwac informacje na
temat mozliwych reakcji na konkretne dziafania.
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1.2 Analiza zjawisk kryzysowych

Sfera spoteczna

Demografia

Zgodnie z danymi pochodzacymi z Banku Danych Lokalnych GUS liczba ludnosci miasta Ztotéw na
koniec 2015 roku wyniosta 18 440 osdb. W pordwnaniu z rokiem 2010 liczba mieszkaricéw miasta
zmniejszyta sie o 342 osoby (w 2010 roku wynosita 18 782 osdb). Jak wskazujg dane ludnosciowe
zaprezentowane na rysunku nr 2 ogélna sytuacja demograficzna w Ztotowie na przestrzeni ostatnich
lat jest relatywnie stabilna, co na tle negatywnych zjawisk demograficznych polskich miast
poréwnywalnej wielkosci jest sytuacjg rzadka.

Rysunek 2. Liczba ludnosci Ztotowa w latach 2010 - 2015
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

W strukturze demograficznej Ztotowa nieznacznie przewazajg kobiety, ktére w 2015 roku stanowity
52% catej populacji miasta. Wspétczynnik feminizacji, oznaczajacy liczbe kobiet na 100 mezczyzn od
2010 roku utrzymuje na statym poziomie 109. Miasto Ztotow posiada wzglednie mtodg strukture
demograficzng, o czym swiadczy dominujaca liczba oséb w wieku 20 - 40 lat zaprezentowana na
rysunku nr 3.
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Rysunek 3. Liczba ludnosci Ztotowa wedtug grup wiekowych w 2015 roku
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Do 2014 roku w Ztotowie notowany byt dodatni przyrost naturalny. Jednak jak wskazujg dane
zaprezentowane w tabeli nr 5 wzrastajgca z roku na roku liczba zgonéw po raz pierwszy w 2014 roku
przewyzszyta liczbe zywych urodzen. Konsekwencja tego zjawiska jest ujemny przyrost naturalny,
ktory w 2015 roku ksztattowat sie na poziomie -6 osdb.

Tabela 5. Ruch naturalny w Ztotowie w latach 2005-2015

Kategoria 2013 2014 2015

Urodzenia zywe 179 194 181 |181 183 |188 177 (143 |163 |147 |172

Zgony ogdtem 145 138 148 | 129 173 |128 |135 |136 |146 |169 178

Przyrost naturalny | 34 56 33 52 10 60 42 7 17

Zrédfo: Opracowanie na podstawie BDL GUS

Analiza struktury ludnosci Ztotowa wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2010-2015 wskazuje
na postepujgce negatywne tendencje w rozwoju demograficznym miasta. Dotycza one
w szczegdblnosci spadajgcego udziatu oséb w wieku produkcyjnym - stanowigcych podstawe rozwoju
spoteczno-gospodarczego miasta oraz spadku udziatlu oséb w wieku przedprodukcyjnym, ktére
w niedtugim czasie osiggng wiek produkcyjny. Wzrasta jednoczesnie w sposéb wyrazny udziat
mieszkancow miasta w wieku poprodukcyjnym, ktéry w latach 2010 - 2015 wzrdst o 4,6%. Proces
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starzenia sie spoteczenstwa nastepuje relatywnie wolno, jednak tendencje w tym zakresie sg
wyrazne, co przedstawia rysunek nr 4.

Rysunek 4. Struktura mieszkancéw miasta Ztotow wedtug ekonomicznych grup wieku (w %)
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Szczegdblnie negatywnym zjawiskiem w kontekscie struktury demograficznej catego miasta Ztotéw
jest wyraznie spadajgcy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich pieciu lat
udziat tej grupy zmniejszyt sie o niespetna 3%. Bezposredni wptyw na to zjawisko w przypadku miasta
Ztotowa ma zjawisko migracji. W Ztotowie liczba wymeldowarn przewyisza liczbe nowych
zameldowan, co w ostatecznosci jest jedng z gtdwnych przyczyn przyczyng ujemnego salda migracji,
ktére w 2014 roku wyniosto -90 osdb.
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Rysunek 5. Zameldowania i wymeldowania w Ztotowie w latach 2005-2014
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Tabela 6. Najwazniejsze dane dotyczace zjawiska migracji w Ztotowie w latach 2005-2014

Lata

Kategoria 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Zameldowania

ogotem 194 208 |193 |150 |181 |229 182 |178 |157 |155
Wymeldowania

ogotem 267 249 |342 |234 |239 |241 250 (235 291 |245
Saldo migracji -73 -41 |-149 |-84 |-58 |-12 -68 |-57 |-134 |-90
Saldo migracji na

1000 oséb -40 |-22 |-81 |-46 |-3,2 |-06 |-3,6 |-3,0 |-7,2 |-49
Saldo migracji

zagranicznych na

1000 oséb -1,25 |-1,90 |-1,74 |-2,18 |0,05 |-1,22 |-2,02 |-1,87 |-3,69 |-2,27

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Redystrybucja ludnosci w miescie Ztotdw wynika bezposrednio ze struktury przestrzennej
i funkcjonalnej miasta. Koncentracja liczby ludnosci ma miejsce w centralnej czesci miasta, gdzie
dominuje zabudowa wielorodzinna i gestos¢ zaludnienia jest najwyzsza. Mowa tu o rejonie ulic
Stowackiego, Bohaterdw Westerplatte i Alei Piasta. Rozmieszczenie ludnosci w strukturze
przestrzennej Ztotowa prezentuje mapa nr 1.

Istotnym zjawiskiem demograficznym, za pomocg ktérego mozliwe jest dokonanie oceny potencjatu
demograficznego badanego obszaru jest dynamika zmian ludnosci. Szczegétowe dane dotyczace

19



Fundusze
Europejskie

Pomoc Techniczna

ol

Y. . . *
%< MINISTERSTWO SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska **‘ '**
QZRvOId YELKOROISKESD Fundusz Spéjnosci ot it

dynamiki zmian ludnosci w z Ztotowie w latach 2010 - 2015 przedstawia mapa nr 2. Obszar Starego
Miasta Ztotowa, ograniczony ulicami: Alejg Mickiewicza, Obroficéw Warszawy i Koscielng cechuje sie
najnizszg dynamika zmian ludnosci. Stare Miasto stanowi skoncentrowane miejsce odptywu
mieszkancow. Ponadto w Ztotowie uwidacznia sie, choé w relatywnie matej skali zjawisko
suburbanizacji, ktére wigze sie z wyprowadzaniem sie mieszkancéw miasta z jego centrum (gdzie
dominuje zabudowa wielorodzinna), na obszary podmiejskie (gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna). Zjawisko to widoczne jest w szczegdlnos$ci w pétnocno-zachodniej i wschodniej czesci
miasta.

Kolejnym waznym miernikiem obrazujgcym aktualng strukture demograficzng miasta jest udziat
mieszkancow Ztotowa w wieku produkcyjnym na 1000 mieszkancéw. W przypadku tego wskaznika
(mapa nr 3), koncentracja oséb w wieku produkcyjnym ma miejsce w centralnych czesciach miasta,
gtéwnie na osiedlach wielorodzinnych. Obszar Starego Miasta cechuje sie natomiast najnizszym
wskaznikiem liczby oséb w wieku produkcyjnym na 1000 mieszkanncéw miasta, co Swiadczy
o wzglednie niskim demograficznym potencjale rozwojowym tej czesci miasta.

Mapa nr 4 obrazuje przestrzenny rozktad wartosci wskaznika obcigzenia demograficznego w miescie
przedstawionego jako ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 1000 osdb w wieku produkcyjnym.
Wskaznik ten obrazuje wiek demograficzny ludnosci oraz daje pewien obraz dostepnych na rynku
pracy zasobow sity roboczej poprzez ocene proporcji liczby oséb w wieku produkcyjnym i oséb, ktére
w najblizszej przysztosci opuszcza rynek pracy. Najwyzisze wartosci wskaznika odnotowano
w poétnocno-zachodniej czesci miasta a najmniejszy w centralnej czesci miasta, gtéwnie na obszarze
osiedli wielorodzinnych.
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Pomoc spoteczna

Jednym z podstawowych obszaréw interwencji w ramach programow rewitalizacji jest sfera
spoteczna. Na podstawie szczegétowych danych, dotyczacych beneficjentdw pomocy spotecznej,
miejsce ich zamieszkania, powoddéw przyznania pomocy mozliwe jest relatywnie precyzyjne
ukierunkowanie dziatan pomocowych. Diagnoza w sferze pomocy spotecznej oparta zostata o dane
pochodzace z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ztotowie, ktdre w przeciwienstwie do
danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego sg przypisanie do konkretnej lokalizacji w strukturze
przestrzennej miasta (zgodnie z zatozong metodologig badania diagnostycznego dane odnoszone sg
do ulic).

Liczba oséb korzystajgcych z ustug pomocy spotecznej w Ztotowie wyniosta w 2015 roku 1032 osoby,
co stanowi 5,7% wszystkich mieszkancéw miasta. Liczba beneficjentéw pomocy spotecznej od kilku
lat utrzymuje sie na wzglednie statym poziomie, oscylujgcym w granicach 1000 osdb. Wozrasta
natomiast liczba swiadczen pomocy spotecznej, przy wzglednie statej tgcznej kwocie $wiadczen oraz
liczbie beneficjentéw.

Tabela 7. Liczba i kwota Swiadczen oraz liczba beneficjentéw pomocy spotecznej w Ztotowie w latach 2010, 2014 i 2015

Liczba Swiadczen  Kwota Swiadczen (w zt) Liczba beneficjentow

2015 84 511 1988 520,16 1032
2014 78 619 1954 569,65 1052
2010 59963 1229 435,44 983

Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ztotowie

Rysunek 6. Liczba oséb korzystajagca ze Swiadczen pomocy spotecznej w Ztotowie wedtug gtéwnych powodéw ich
przyznania w 2015 roku
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Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej Ztotowie
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Najczestszym powodem udzielania pomocy spotecznej w Ztotowie jest ubdstwo. Z tego powodu
w 2015 roku pomoca spoteczng objetych zostato 540 mieszkaricow miasta. Drugim w kolejnosci
powodem udzielania pomocy jest dtugotrwata lub ciezka choroba (508 beneficjentow). Réwnie liczng
grupe beneficjentéw pomocy spotecznej stanowig osoby otrzymujace pomoc ze wzgledu na
bezrobocie (451 osdb) oraz niepetnosprawnos¢ (229 osdb). Problemy alkoholowe oraz przemoc
w rodzinie to zjawiska z zatozenia trudno identyfikowalne przez instytucje pomocy spotecznej.
Posiadajg one czesto ukryty charakter, przez co dotarcie do osdb potrzebujgcych jest znacznie
utrudnione. Z danych pochodzacych z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ztotowie wynika, iz
w 2015 roku w catym Ztotowie zatozonych zostato 40 Niebieskich Kart, co stanowi niemal identyczng
wartos¢ co w 2014 roku (39 Niebieskich Kart).

Rysunek 7. Liczba beneficjentow pomocy spotecznej w Ztotowie wedtug gtownych powodéw przyznawania pomocy
wedtug ulic w 2015 roku
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Zrédto: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej Ztotowie
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Koncentracja beneficjentéw pomocy spotecznej w Ztotowie wystepuje w miejscach o najwyzszej
gestosci zaludnienia, czyli na osiedlach wielorodzinnych (ul. Stowackiego, Bohateréw Westerplatte,
Aleja Piasta) a takze na obszarze Starego Miasta (ul. Obroncow Warszawy) oraz przy ulicy Ksiedza
Domanskiego. Na tych obszarach wystepuje szczegdlna koncentracja oséb korzystajgcych z pomocy
spotecznej z uwagi na wszystkie kategorie pomocy tj. ubdstwo, niepetnosprawnos¢, choroba, czy tez
bezrobocie. Zjawiska te przedstawione zostaty na mapach nr5i 6.

Jak wskazuje zobrazowany na mapie nr 7 wskaznik liczby oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej na
100 mieszancéw ulicy, to witasnie obszar Starego Miasta jest miejscem wyraznej koncentracji
beneficjentéw pomocy spotecznej. Na tle catego miasta w tym zakresie wyrdznia sie réwniez
przestrzen wzdtuz ulicy Ksiedza Domanskiego.
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Zjawisko bezrobocia

W celu wskazania ogélnych tendencji w zakresie zjawiska bezrobocia na poziomie catego miasta
Ztotowa wykorzystane zostaty dane pochodzgce z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Szczegétowe dane pozyskane z ewidencji Powiatowego Urzedu Pracy w Ztotowie
postuzyty natomiast do wykazania miejsc szczegdlnej koncentracji oséb bezrobotnych w podziale na
wybrane kategorie bezrobocia.

Liczba oséb bezrobotnych w Ztotowie w 2015 roku wyniosta 737 osdéb, z czego 54% stanowity
kobiety. Jak wskazujg dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego w latach 2010 -2015 liczba
bezrobotnych zmniejszyta sie w skali catego miasta o0 290 oséb, z czego 167 stanowity kobiety a 123
mezczyzni.

Rysunek 8. Liczba oséb bezrobotnych w Ztotowie w podziale na pte¢ w latach 2010-2015
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
Udziat wszystkich oséb bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy w Ztotowie do
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym w 2015 roku wynidst 6,3%. Jak wskazujg dane zaprezentowane

na rysunku nr 9 udziat ten od 2010 roku ulegat systematycznemu spadkowi i dotyczyt zaréwno grupy
kobiet jak i mezczyzn.
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Rysunek 9. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w Ztotowie w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wg ptci
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Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

W strukturze bezrobotnych w Ztotowie przewazajg osoby dtugotrwale bezrobotne, stanowigce 55%
wszystkich pozostajacych bez pracy. Przywrdcenie tej grupy oséb bezrobotnych na rynek pracy
stanowi najwieksze wyzwanie dla Powiatowego Urzedu Pracy oraz lokalnych instytucji i organizacji
zajmujgcych sie rynkiem pracy i rozwojem lokalnym.

Rysunek 10. Liczba bezrobotnych w Ztotowie w podziale na gtéwne kategorie bezrobocia w 2015 roku
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Jak wynika z mapy nr 8 koncentracja o0sdb bezrobotnych w Ziotowie jest poréwnywalna
z rozmieszczeniem beneficjentéw pomocy spotecznej w miescie (dla porownania: mapa nr 5 i mapa
nr 6). Dominujg obszary miasta zamieszkiwane przez najwiekszg liczbe mieszkaricéw. S3 to rejony ulic
Stowackiego, Bohaterdw Westerplatte, Alei Piasta a takze Ksiedza Domanskiego i Obronicow
Warszawy.

Zjawisko bezrobocia przybiera na sile na obszarze Starego Miasta, gdzie wskaznik udziatu osdéb
bezrobotnych na 100 oséb w wieku produkcyjnym jest najwyzszy w catym Ztotowie (Mapa nr 9).
Podobny rozktad przestrzenny zjawiska bezrobocia dotyczy udziatu oséb dtugotrwale bezrobotnych
na 100 oséb w wieku produkcyjnym, co zaprezentowane zostato na mapie nr 10.

Zjawisko przestepczosci

Zjawisko przestepczosci w Ztotowie ma charakter incydentalny. Na podstawie danych pochodzgcych
z Komendy Powiatowej Policji w Ztotowie, zaprezentowanych na mapie nr 11 dostrzec mozna
koncentracje zjawiska przestepczosci w centralnej czesci miasta. W kontekscie wczesniej
opisywanych danych zjawisko przestepczosci pojawia sie w rejonach ulic Krzywoustego oraz Norwida.

Rysunek 11. Liczba przestepstw w Ztotowie w 2015 roku wraz z lokalizacja
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Mapa 9. Udziat osob bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym w Ztotowie w 2015 roku
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Mapa 10. Udziat osob dtugotrwale bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym w miescie Ztotow w 2015 roku

612000

I
370000

Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2025

UDZIAL. DEUGOTRWALE BEZROBOTNYCH
W LUDNOSCI W WIEKU
PRODUKCYJNYM

Objasnienia:

D granica miasta

——— tor lub zespét torow

droga

zbiorniki wodne
teren lesny, zadrzewiony i roslinno$¢ krzewiasta )
udziat dtugotrwale bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnyrh
0.1-1.7

1.7-2.8

2.8-35 /'
Bl 35-47
B 47-62
Il s2-79
I 79-111
Bl 111-138
Bl 138-250
1000 m

0 500 .
uktad wspotrzednych prostokatnych PL-1992 opracowat: Krzysztof Pyszny

| E—
pyszny.gis@gmail.com

370000
1

000219
1

36



Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

MINISTERSTWO
ROZWOIU

* * %

Unia Europejska [
Fundusz Spéjnosci St

SAMORZAD WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

612000

Objasnienia:
D granica miasta
—— tor lub zespdt toréw
—— droga
zbiorniki wodne
teren lesny, zadrzewiony i roslinnos¢ krzewiasta
liczba przestepstw tgcznie w 2015 roku
5-10
10-15
15-20
20-25
25-30
30-32

o

500 1000 m

H

uktad wspotrzednych prostokatnych PL-1992

I
370000

Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2025
PRZESTEPSTWA tACZNIE W 2015 ROKU

opracowat: Krzysztof Pyszny
pyszny.gis@gmail.com

000219
|

37



* %

2 . . *
& MINISTERSTWO samorzap wosewonziwa  UNia Europejska [
ROZWOIU WIELKOPOLSKIEGO Fundusz Spéjnosci A

Fundusze 2
Europejskie %
Pomoc Techniczna 4 A5 e

Aktywnos¢ spoteczna

A

Jednym z miernikdw aktywnosci spotecznej mieszkancéw jest aktywnos¢ wyborcza, czyli udziat
w wyborach i referendach a takze uczestnictwo w innych lokalnych inicjatywach wyborczych (coraz
bardziej popularne budzety obywatelskie). Aktywnos$¢ wyborcza najprosciej mierzona jest
w samorzadzie terytorialnym poprzez frekwencje wyborcza. Jej poziom odzwierciedla bezposrednio
aktywnos¢ i zaangazowane w rozwdj wspdlnoty, a takze $wiadczy o poziomie szeroko rozumianej
Swiadomosci spotecznej i odpowiedzialnosci za dobro wspdlne.

Na podstawie danych pochodzacych z Panstwowej Komisji Wyborczej, dotyczacych frekwencji
w wyborcach samorzgdowych w 2014 roku wskazane zostato jej przestrzenne zréznicowanie w skali
catego miasta Ztotowa. Frekwencja wyborcza dla catego miasta wyniosta 45,34%, co stanowi warto$é
nizszg od danych dla powiatu ztotowskiego (47,41%) oraz wojewddztwa wielkopolskiego (46,94%).
Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2014 roku w Ztotowie byta takze nizsza od frekwencji
ogolnokrajowej wynoszacej 47,43%.

Frekwencja wyborcza w Ztotowie jest wyraznie zrdznicowana przestrzennie i ma charakter strefowy.
Jak wynika z zaprezentowanej ponizej mapy nr 12 obszar Starego Miasta charakteryzuje sie
wzglednie jednolitym, niskim poziomem frekwencji wyborczej, wahajacej sie pomiedzy 40 — 44
procent. Z mapy nr 13 wynika, ze najwiecej oséb gtosujgcych w ramach budzetu obywatelskiego
w przeliczeniu na 100 mieszkancow ulicy, zamieszkuje w pdétnocno zachodniej czesci miasta przy
ulicach: Zeglarskiej, Wielatowskiej, Potulickich, Kwiatowej, Pellowskiego i Kwidzynikdw. Na wyzej
wymienionych ulicach w ramach budzetu obywatelskiego gtosowato ponad 30 oséb na 100
mieszkancow ulicy. Mieszkancy centrum byli mniej aktywni i w gtosowaniu w ramach budzetu
uczestniczyto od kilku do 25 mieszkarncdw na 100 mieszkancow ulicy. Wyjagtek stanowig mieszkancy
ulicy Targowej, gdzie udziat gtosujgcych byt najwiekszy w miescie.

Analizujac liczbe stowarzyszen, fundacji i organizacji spotecznych (mapa 14) zauwazamy wyrazng ich
koncentracje przy al. Piasta i ul. Bohaterow Westerplatte. Wtasnie na tych ulicach zarejestrowano
najwiekszg liczbe stowarzyszen, fundacji, organizacji spotecznych odpowiednio 13 i 10.
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Mapa 12. Frekwencja w wyborach samorzagdowych w 2014 roku
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Sfera gospodarcza

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2015 roku w Ztotowie funkcjonowaty 1754
podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON. W latach 2010 — 2015 ich liczba wzrosta
0 136 podmiotéw. Liczba osdéb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg od kilku lat jest
relatywnie stata. W 2015 roku wynosita 1297 podmiotéw, natomiast w 2010 roku byto to 1292
podmioty.

Tabela 8. Podmioty gospodarcze w Ztotowie w latach 2012-2015 — wybrane wskazniki

Kategoria

podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci | 92 98 99 102
podmioty na 1000 mieszkancéw w wieku

produkcyjnym 140,9 152,0 155,8 160,7
osoby fizyczne  prowadzgce  dziatalnosc¢

gospodarczg na 1000 ludnosci 70 74 74 75
osoby fizyczne  prowadzgce  dziatalnosc¢

gospodarcza na os6b w  wieku

produkcyjnym 10,7 11,5 11,6 11,9

Zrédto: BDL GUS

Najwieksza liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w Ztotowie funkcjonuje w centralnej
czesci miasta, gdzie jednoczesnie wystepuje najwieksza koncentracja mieszkancow. Jak wynika
z mapy nr 15 s3 to ulice Bohateréw Westerplatte, Aleja Piasta, Wojska Polskiego, Aleja Mickiewicza
a takze ulice Szpitalna i Norwida. W tych obszarach liczba zarejestrowanych pomiotéw
gospodarczych waha sie od 40 do 135. Na podstawie danych zawartych na mapach nr 15 i nr 16
wyraznie widoczny jest nizszy poziom aktywnosci gospodarczej na obszarze Starego Miasta.
W szczegdlnosci nizsza niz w innych czesciach miasta jest liczba podmiotdw gospodarczych
prowadzonych przez osoby fizyczne, wahajgca sie przecietnie od 1 do 12 podmiotéw.
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Strefa srodowiskowa

Na terenie catego miasta Ztotdw istniejg budynki posiadajgce azbestowe pokrycia dachowe.
Szczegdlna ich koncentracja ma miejsce w potnocno — zachodniej czesci miasta, gdzie dominuje
zabudowa jednorodzinna — wolnostojgca. Obszar Starego Miasta w Ztotowie, stanowi réwniez
miejsce wystepowania pokry¢ dachowych wykonanych z azbestu. Szczegdlna ich koncentracja
w granicach Starego Miasta wystepuje w rejonie ulic Obroncéw Warszawy i Wojska Polskiego. Na
mapie nr 17 zaprezentowany zostat wskaznik opisujgcy tgczng powierzchnie pokry¢ dachowych
wykonanych z azbestu w mkw na kazdej ulicy w Ztotowie.

Niewatpliwie na jakos¢ powietrzna w catym miescie Ztotdow ma stosowany rodzaj ogrzewania
budynkéw mieszkalnych. Zagadnienie to jest powigzane z kwestig funkcjonowania na terenie miasta
infrastruktury cieptowniczej. Jak wskazane zostato na mapie nr 22 sie¢ cieptownicza zasila jedynie
budynki zlokalizowane w centrum miasta (gtdwnie budynki wielorodzinne). Pozostate budynki
mieszkalne, w tym przede wszystkim wielorodzinne na obszarze Starego Miasta, posiadajg
indywidulane Zrddta ogrzewania, przyczyniajac sie w najwiekszym stopniu do niskiej emis;ji,
poprzez mozliwos¢ niekontrolowanego spalania szkodliwych materiatéw. Jak wskazane zostato
w Programie Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Ztotéw (2016), 48% wszystkich budynkow
mieszkalnych na terenie miasta ogrzewana jest za pomocg indywidulanych piecéw CO. Innymi
istotnymi z punktu widzenia ochrony srodowiska emitorami szkodliwych substancji jest transport
indywidualny oraz w mniejszym stopniu transport zbiorowy.
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Sfera przestrzenno—-funkcjonalna

Analizie poddano dostepnosc¢ przestrzenng obszaréw zielonych w miescie (mapa 18) oraz zbiornikéw
wodnych (mapa 19). W dwéch wyzej wymienionych analizach wyznaczono ekwidystanty w 50
metrowych przedziatach. Analiza map pozwala stwierdzi¢, ze dostepnos¢ obszaréw zielonych
w miescie jest dobra i dla wiekszosci mieszkaricdw nie przekracza 350 m. Dostepnosé przestrzenna
zbiornikéw wodnych jest mniejsza szczegdlnie dla mieszkancéw centralnej, potudniowo wschodniej
i potnocno zachodniej czesci miasta. Dostepnosé przestrzenna zbiornikéw wodnych oraz obszarow
lesnych jest elementem wzglednie statym. Przedmiotowa analize wykonano w celu wyeksponowania
bliskosci elementéw $rodowiska przyrodniczego, w miescie Ztotéw dostepnosé¢ elementow
Srodowiska przyrodniczego nalezy uznac¢ za duzy walor, wykorzystywany w promowaniu miasta
i regionu.
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Mapa 18. Dostepnosc¢ przestrzenna terenow zielonych

612000

Objasnienia:
D granica miasta
——— tor lub zespdt toréw
—— droga
[T zbiorniki wodne

teren lesny, zadrzewiony i roslinnos¢ krzewiasta
dostepnos¢ przestrzenna terendw zielonych
[ som
. 100m

150 m

200 m

250 m

300 m

0 500 1000 m
[ ]

ukfad wspotrzednych prostokatnych PL-1992

Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2025

I
370000

DOSTEPNOSC PRZESTRZENNA
TERENOW ZIELONYCH

000Z19

opracowat: Krzysztof Pyszny
pyszny.gis@gmail.com

48




SNIIE:  MINISTERSTWO

2 27 S SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska
TN rOZWOIU

WL KOPOLSKIEGO Fundusz Spéjnosci

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Mapa 19. Dostepnosc¢ przestrzenna do zbiornikéw wodnych
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Sfera techniczna

Obszar Starego Miasta to historycznie ksztattowa cze$¢ miasta, ktdra charakteryzuje sie szczegdlnym
wystepowaniem obiektéw powstatych na przetomie XIX/XX wieku oraz w pierwszej potowie XX
wieku. Na obszarze Starego Miasta wystepuje takie koncentracja obiektéw komunalnych,
wymagajacych prac remontowo — modernizacyjnych. W tej czesci miasta zlokalizowanych jest 54%
wszystkich obiektéw komunalnych wymagajgcych remontu w Ztotowie (39 budynkéw z wszystkich 69
zlokalizowanych na terenie miasta Ztotowa). Zdecydowana wiekszos¢ obiektéw komunalnych,
wymagajacych prac remontowych, to obiekty wybudowane jeszcze przed 1945 rokiem. Doktadng
lokalizacje obiektéw komunalnych, wymagajacych prac modernizacyjnych przedstawia mapa nr 20.

Tabela 9. Lokalizacja obiektéw komunalnych wymagajacych remontéw i modernizacji technicznej

L.p. Nazwa ulicy Nrdomu  Rok bud budowy
1 Al. Piasta 17 1900
2 Al. Piasta 27 1910
3 Al. Piasta 51 1920
4 Boh. Westerplatte |24 1963
5 Boh. Westerplatte |25 1958
6 Boh. Westerplatte |26 1963
7 Boh. Westerplatte |27 1958
8 Boh. Westerplatte |29 1959
9 Bol. Chrobrego 2 1801
10 Bol. Chrobrego 3 1849
11 Domanskiego 12 1910
12 Domanskiego 13 1890
13 Domanskiego 15 1900
14 Domaniskiego 16 1900
15 Domaniskiego 24 1910
16 Domaniskiego 45 1930
17 Domanskiego 48 1920
18 Dworzaczka 6 1859
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L.p. Nazwa ulicy Nrdomu  Rok bud budowy
19 Dworzaczka 7 1829
20 Kr. Jadwigi 62 1920
21 Mickiewicza 11 1910
22 Mickiewicza 11A 1910
23 Mickiewicza 17 1925
24 Mickiewicza 13A 1900
25 Mokra 3 1900
26 Moniuszki 13 1965
27 Moniuszki 14 1964
28 Niezn. Zotnierza 1 1920
29 Nowy Rynek 2 1869
30 Obr.Warszawy 11 1889
31 Obr.Warszawy 14 1909
32 Obr.Warszawy 30 1890
33 Obr.Warszawy 35 Przebudowa 1985
34 Obr.Warszawy 47 1930
35 Panny Marii 1 1889
36 Pl. Kosciuszki 6A 1960
37 Pl. Kosciuszki 7 1900
38 Pl. Kosciuszki 11 1910
39 PI. Paderewskiego 7 1899
40 Podolska 3 1879
41 Powstancow 1

42 Spichrzowa 6 1914
43 Stary Rynek 7 1914
44 Stary Rynek 9 1924
45 Staszica 2 1924
46 Studzienna 1 1889
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L.p. Nazwa ulicy Nrdomu  Rok bud budowy
1924
48 Szpitalna 6 1924
49 Szpitalna 8 1924
50 Szpitalna 10 1924
51 Szpitalna 15 1924
52 Szpitalna 17 1924
53 Szpitalna 18 1924
54 Szpitalna 20 1924
55 Szpitalna 22 1924
56 Towarowa 1 1890
57 Towarowa 2 1874
58 Wawrzyniaka 3 1890
59 Wawrzyniaka 12 1909
60 Wawrzyniaka 13 1910
61 Woj. Polskiego 3 1900
62 Woj. Polskiego 9 1900
63 Woj. Polskiego 10 1900
64 Woj. Polskiego 17 1900
65 Woj. Polskiego 26 1920
66 Woj. Polskiego 29 1910
67 Woj. Polskiego 31 1992
68 Zamkowa 30 Przebudowa 1970
69 Zielna 2 1930

Zrédto: UM w Ztotowie

Jak wynika z Programu Ochrony Srodowiska Miasta Ztotéw na lata 2016-2020, 99,9% mieszkarcow
miasta jest podtgczonych do funkcjonujgcej w miescie sieci wodociggowej, natomiast 98,23%
korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie miasta Ztotowa nie wystepujg deficyty
w infrastrukturze wodno-kanalizacyjnej. Jak wskazane zostato na mapie nr21 wybrane odcinki
istniejgcej sieci wodociggowej wymagajg podjecia prac modernizacyjnych. Dotyczy to gtéwnie
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obszaru centralnego Starego Miasta oraz rejonéw ulic Szpitalnej, Placu Wolnosci, Bohateréw
Westerplatte, Moniuszki, Alei Piasta.

Jak wynika z mapy nr 22 deficyty w dostepnie budynkéw mieszkalnych do sieci cieptowniczej
wystepujg gtéwnie w pdétnocnej i zachodniej czesci miasta. Braki w infrastrukturze cieptowniczej
dotyczg takze Starego Miasta, na terenie ktérego 52% wszystkich budynkdéw nie posiada dostepu do
sieci cieptowniczej. Do ulic na ktérych wystepujg braki w dostepie do sieci cieptowniczej zaliczy¢
nalezy:

e Dworzaczka

e Koscielna

e Mokra

e Nowa

e Nowy Rynek

e Obroncow Warszawy

e Ostra
e PI. Paderewskiego
e Panny Marii

e Pasterska

e Podolska

o Potwiejska
e Rybacka

e Skargi

e Spichrzowa
e Stary Rynek
e Studzienna
e Targowa

e Towarowa
e Wawrzyniaka

e Wodna
e Wojska Polskiego
e Zduny

Obszar Starego Miasta to takie miejsce deficytow w dostepie do sieci gazowej. Dotyczy to ulic:
Nowej, Ostrej, Paderewskiego, Pasterskiej, Starego Rynku, Studziennej, Zduny (Patrz mapa nr 23).
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Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2025

BUDYNKI KOMUNALNE W Z£YM STANIE TECHNICZNYM, WYMAGAJACE REMONTOW
ANALIZA SKUPIEN
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©  budynki komunalne (rok budowy)

Zr6dio: Dane pochodzace z Urzedu Miejskiego w Ziotowie
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Mapa 21. Sie¢ wodociggowa w miescie Ztotow — potrzeby remontowe (wg ulic)
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Mapa 23. Dostep do sieci gazowej na terenie miasta Ztotéw (wg ulic)

612000

Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotow na lata 2017-2025
DOSTEP DO SIECI GAZOWE)

Objasnienia:
D granica miasta
—— tor lub zespdt toréw
—— droga

zbiorniki wodne

teren lesny, zadrzewiony i roslinnos¢ krzewiasta

Ulice na ktorych zapewniony jest dostep do sieci gazowej:
0 nie
0 tak

0 500 1000 m
L I —

uktad wspotrzednych prostokatnych PL-1992 opracowat: Krzysztof Pyszny

pyszny.gis@gmail.com

57

000219




Fundusze \i%
Europejskie % S
Pomoc Techniczna L :

. . *
MINISTERSTWO SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska ;* **;
ROZWOIU WIELKOPOLSKIEGO Fundusz Spéjnosci s

4. OBSZAR ZDEGRADOWANY W MIESCIE ZtOTOW

Zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji za obszar zdegradowany uwazany jest obszar miasta,
na ktérym, w toku prac diagnostycznych zidentyfikowany zostat stan kryzysowy, przejawiajacy sie
koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych wspdétwystepujacych z negatywnymi zjawiskami w co
najmniej w jednej z sfer: gospodarczej, Srodowiskowej, funkcjonalno — przestrzennej oraz
technicznej.

Majac na uwadze powyzsze, konieczne jest pozyskanie danych opisujgcych wybrane problemy, ktére
mozna odnie$é do przestrzeni gminy, tj. konieczne jest dos¢ precyzyjnie zlokalizowa¢ wystepowanie
problemdw (pordwnanie catej przestrzeni gminy wskaznikami).

W definicji rewitalizacji oprdcz istoty skoncentrowania sie na przestrzeni, gdzie wystepujg negatywne
zjawiska, podkresla sie kompleksowos$¢ dziatan rewitalizacyjnych. Oznacza to w odniesieniu do
diagnozy, ze badania przeprowadzone w jej ramach, powinny umozliwic¢ i wskaza¢ szeroki, i o ile to
mozliwe, petny zakres probleméw wystepujgcych na obszarze rewitalizacji. Rzutuje to bowiem na
caty logike tworzenia programu rewitalizacji, ktory jest odpowiedzig na zdiagnozowane problemy,
ktdre wzajemnie sie przenikaja.

W diagnozie delimitacyjnej istotng trudnosé stanowi poréwnanie charakteru i skali poszczegdlnych
negatywnych zjawisk w przestrzeni catej gminy. O ile negatywne zjawiska spoteczne, sg dos¢ dobrze
opisane poprzez szereg wskaznikdw, to pozostate zjawiska juz duzo trudniej zobrazowaé, a tym
bardziej poréwnac za pomocga dostepnych danych.

Aby ostatecznie ustali¢ jaka liste wskaznikdw mozna przyjag¢ do oceny koncentracji problemoéw,
nalezy zastanowi¢ sie jakie problemy mogg w przestrzeni gminy wystgpi¢. Wytyczne Ministerstwa
Rozwoju Regionalnego w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020
wskazujg na nastepujacg liste problemdw:

Obszar miasta znajdujacy sie w stanie KRYZYSOWYM z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
SPOLECZNYCH, w szczegdlnosci:

o bezrobocia,
o ubdstwa,

przestepczosci,

o

o niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego,
o atakze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym,

mozna wyznaczy¢ jako obszar ZDEGRADOWANY w przypadku wystepowania na nim ponadto co
najmniej jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk:

1. GOSPODARCZYCH — w szczegdlnosci:
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o stabej kondycji lokalnych przedsiebiorstw
LUB
2. SRODOWISKOWYCH — w szczegdlnosci:

o przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,

o obecnosci odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub
stanu Srodowiska

LUB
3. PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNYCH — w szczegdlnosci:

o niewystarczajgcego wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng lub
jej ztego stanu technicznego,

o braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci,

o niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji
obszaru,

o niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej,
o niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych,
4. TECHNICZNYCH — w szczegdlnosci:

o degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o
przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz

o niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne
korzystanie z obiektdw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony srodowiska.

Ponadto w przypadku miasta Ztotédw za szczegdlny problem nalezy uzna¢ wyludnianie sie przestrzeni
miejskich, jak tez postepujacy proces starzenia sie spoteczenstwa.

Wytyczenie obszaru zdegradowanego przeprowadzone zostato w dwdch krokach:

1. poszukiwanie obszaru koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, sposréd problemdw,
ktére wystepujg w przestrzeni Ztotowa, ktére mozina opisa¢ i poréwnaé¢ za pomocy
dostepnych wskaznikow,

2. poszukiwanie wystepowania oraz skali pozostatych probleméw, w tym: gospodarczych,
Srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych.
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W analizie diagnostycznej wykorzystane zostaty mierniki i metody badawcze dostosowane do
lokalnych uwarunkowan Ztotowa, ktére wynikajg z charakteru dostepnych danych wykorzystanych
w analizach, a przede wszystkim z odmiennego charakteru potrzeb rewitalizacyjnych.

ol

W celu identyfikacji negatywnych zjawisk spotecznych, wystepujgcych w strukturze przestrzennej
miasta okre$lony zostat zestaw podstawowych wskaznikéw opisujgcych zjawiska w sferze spotecznej.
Sa to:

e Wskaznik obcigzenia demograficznego,
e Dynamika zmian ludnosci,
e Liczba osdb korzystajacych z pomocy spotecznej na 100 mieszkancow,

e Liczba o0sob korzystajagcych z pomocy spotecznej ze wzgledu na ubdstwo na 100
mieszkancow,

e Udziat 0oséb bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym,

e Udziat oséb dtugotrwale bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym,
e Liczba ,Niebieskich Kart” na 100 mieszkaricéw,

e Frekwencja wyborcza.

Istotnym elementem metodologicznym procesu delimitacji obszaru zdegradowanego w Ztotowie jest
odniesienie wystepujacych zjawisk do $rednich wartosci dla catego miasta. Takie podejscie wyklucza
wskazanie obszarow, gdzie skala negatywnych zjawisk nie jest istotna z punktu widzenia catego
miasta i przysztych dziatan rewitalizacyjnych.

Wskazane powyzej wskazniki obrazujgce negatywne zjawiska spoteczne, wystepujace na terenie
miasta Ztotowa odniesione zostaty do siedmiu jednostek przestrzennych, wyznaczonych w strukturze
miasta. Wybdr tzw. jednostek referencyjnych oparty zostat w znaczacym stopniu o wskazany
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego podziat miasta na jednostki
funkcjonalno — przestrzenne. Podziat ten stuzy¢ ma doktadnemu wskazaniu zasiegu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie. Podziat miasta Ztotéw na jednostki referencyjne,
stuzgce wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji prezentuje mapa nr 24.
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Mapa 24. Jednostki referencyjne na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego w miescie Ztotow
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Charakterystyka jednostek referencyjnych:

A

Obszar nr 1:
e Teren z dominujacg forma zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i funkcjg mieszkaniowa,

e Funkcja ustugowa zlokalizowana jest w wolnostojgcych budynkach mieszkalnych lub jako
wolnostojace obiekty ustugowe.

Obszar nr 2:
e Teren o funkcji mieszkaniowej wolnostojacej i szeregowej z wbudowanymi ustugami,

e Teren 1z wspotwystepujgcymi  obszarami rekreacyjno—sportowymi, zlokalizowanymi
w otoczeniu Jeziora Zaleskiego.

Obszar nr 3:

e Teren zawartej zabudowy srodmiejskiej, ze szczegdlng koncentracjg zabudowy historycznej,
wielorodzinnej,

e Teren o znaczacej koncentracji ustug w parterach budynkow,

e Obszar historycznego centrum miasta z dominujgcg zabudowa sprzed 1945 roku.
Obszar nr 4:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujgcej zabudowie wielorodzinnej (blokowej),

e Teren skoncentrowanego wystepowania ustug handlowych (w tym wielkopowierzchniowych),
ustug spotecznych (w tym edukacyjnych, zdrowotnych, transportowych, sportowych itp.).

Obszar nr 5:

o Teren o dominujacej funkcji mieszkaniowej z ustugami podstawowymi,

e Zabudowa o charakterze mieszanym z dominujgca zabudowg jednorodzinna.
Obszar nr 6:

e Teren osiedla ustugowo - mieszkalnego z wystepujacymi ustugami o charakterze
rzemieslniczym,

e Funkcja mieszkaniowa realizowana jest w formie zabudowy wolnostojacej.
Obszar nr 7:
e Tereny we wschodniej czesci miasta, oddzielone funkcjonalnie linig kolejowa,

e Teren wystepowania dwoéch funkcji: mieszkaniowej wolnostojgcej z dominujgcg funkcjg
przemystowg i sktadowa.
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Tabela 10. Podstawowa charakterystyka jednostek referencyjnych w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji w miescie Ztotow

Jednostka Liczba ludnosci Udziat % w . Powierzchnia Udziat % w pow.
referencyjna (I. oséb) ludnosci miasta (w ha) miasta
Obszarnr 1 2044 11,2 95,8 8,3
Obszar nr 2 1717 9,4 102,2 8,8
Obszar nr 3 2927 16,1 30,5 2,6
Obszar nr 4 5046 40,0 97,6 8,4
Obszarnr 5 2986 16,4 58,9 5,0
Obszarnr 6 352 2,0 90,9 7,9
Obszar nr7 742 4,0 209,4 1,8

Zrédto: Opracowanie wiasne

Jak wskazane zostato ponizej, w tabeli nr 11, prezentujacej wyniki obliczed najwazniejszych
wskaznikdw obrazujgcych sytuacje spoteczng w okreslonych jednostkach przestrzennych, za obszar
koncentracji probleméw spotecznych nalezy uznac przestrzen Starego Miasta (obszar nr 3).

Obszar Starego Miasta charakteryzuje sie:

e najwyzszym w skali miasta spadkiem liczby ludnosci, wynoszacym 8,4%. Oznacza to, iz obszar
Starego Miasta jest miejscem dynamicznego odptywu mieszkancéw. Stare Miasto narazone
jest z tego powodu na utrwalenie sie kryzysu demograficznego.

e najwyzszym udziatem wszystkich osdb korzystajgcych z pomoc spotecznej na 100
mieszkancow. Wartos¢ tego wskaznika wynosi 11,8 i jest ponad dwukrotnie wyzsza od
$rednich wartosci dla catego miasta.

e koncentracjg ubdstwa, definiowanego jako udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej
ze wzgledu na ubdstwo na 100 mieszkancéw. Wartosé analizowanego wskaznika wyniosta 4,2
przy Sredniej wartosci dla miasta wynoszacej 2,9.

e najwyzszym w skali miasta udziatem osdéb bezrobotnych, w tym takze oséb ditugotrwale
bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym. Dwa analizowane wskazniki obrazujace
problem bezrobocia i dtugotrwatego bezrobocia wyniosty odpowiednio 8,4 i 4,3 wyraznie.

e najwyzszym wskaznikiem ztozonych Niebieskich Kart w przeliczeniu na liczbe mieszkaincéw.
Wartosé wskaznika wyniosta 0,5 przy sredniej dla catego miasta wynoszacej 0,2.

® najnizsza aktywnoscig spoteczna, okreslong przez udziat w wyborach lokalnych (wybory
samorzadowe w 2014 roku).
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Tabela 11. Wybrane wskazniki sfery spotecznej stuzagce wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
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1 16,3 106,3 3,9 2,25 5,4 2,4 0,04 43,77
2 27,7 101,6 4,09 2,91 6,3 3 0,06 43,61
3 21,4
4 109,1 5 3,1 5,7 3,2 0,2 47,14
5 93,7 4,5 2,5 6,8 3 0,3 45,9
6 24,7 95 0,5 0,28 5,6 3 0 45,5
7 22,6 114,6 4,3 1,75 7,8 3,3 0 46,12
Srednie wartosci
wskaznikow 30,6 97 5,6 2,9 6,4 3,2 0,2 45,34
dla Ztotowa

Zrédto: Opracowanie wiasne

Aby uznaé wskazang przestrzen miasta za obszar zdegradowany konieczne jest stwierdzenie
wystepowania pozostatych problemdw, np. gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych.

Na etapie diagnozy ogdlnej zjawisk kryzysowych mozliwe jest stwierdzenie, ze w przestrzeni Starego
Miasta wystepujg nastepujace problemy:

GOSPODARCZE:

e Niska aktywnos¢ gospodarcza mieszkancéw Starego Miasta, mierzona liczbg podmiotéw
gospodarczych na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym. Warto$é tego wskaznika
wyniosta 16,7 przy sredniej dla catego miasta ksztattujgcej sie na poziomie 18,8.

e Niskie wskazniki przedsiebiorczosci, mierzone liczbe oséb prowadzacych dziatalnosc¢
gospodarczg w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw. Wartosé tego wskaznika wyniosta 10,3,
przy Sredniej gminnej 14,1.

TECHNICZNE:

e Na obszarze Starego Miasta wystepuje koncentracja obiektow komunalnych w ztym stanie
technicznym, wymagajgcych prac remontowo — modernizacyjnych. W tej czesci miasta
zlokalizowanych jest 60% wszystkich obiektéw komunalnych wymagajacych remontu
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MINISTERSTWO

14,35, przy $redniej gminnej 4,36.

Wybrane odcinki istniejgcej sieci wodociggowej wymagaja podjecia prac modernizacyjnych.
Dotyczy to gtéwnie obszaru centralnego Starego Miasta. W przestrzeni Starego Miasta
prawie 60% mieszkancéw posiada dostep do sieci wodociggowej bedacej w ztym stanie

WIELKOPOLSKIEGO

w Ztotowie (42 budynkéw z wszystkich 69 zlokalizowanych na terenie miasta Ztotowa).
Zdecydowana wiekszo$¢ obiektéw komunalnych, wymagajgcych prac remontowych, to
obiekty wybudowane jeszcze przed 1945
budowalnych potwierdza wartosé wskaznika, tj. liczby budynkéw w ztym stanie technicznym
w przeliczeniu na 1000 mieszkarncéw. Na obszarze Starego Miasta wskaznik osiggnat wartosé

SAMORZAD WOJEWODZTWA

rokiem. Degradacje techniczng obiektéw

technicznym. W skali catego miasta odsetek ten wynidst 19%.

Unia Europejska [

* * %

Fundusz Spéjnosci e

kryzysowe
oF
DOd oto Pa 0SOb 0 Odsete
cospoda prowad powie oF < 0
0[0 d O e O 0 O ofo d
e 0 gospoda O < dostep do sie
e 00 osob pe e 0do gowe
prod e powie 0]0]0, e
Ob proa ob e O e
1 10,4 12,5 2,79 0,49 0,00
2 19,7 14,0 0,00 0,00
3 16,7 10,3 0,76
4 35,5 16,5 0,33 3,17 34,46
5 22,3 0,32 3,35 0,00
6 0,00 0,00
7 36,3 0,96 0,00 0,00
Srednie wartosci 18,5 14,1 1,41 4,36 19,06
wskaznikow
dla Ztotowa

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tym samym istniejg przestanki do wskazania obszaru Starego Miasta jako obszaru zdegradowanego.

W sktad obszaru zdegradowanego w Ztotowie wchodzg nastepujgce ulice Starego Miasta:
e Koscielna
e Aleja Mickiewicza
e  ObronAcow Warszawy
e Wojska Polskiego
e Nowa
e  Grudzinskich
e Plac Kosciuszki
e Ks. Piotra Skargi
e Panny Marii
e Wodna
e Potwysep Rybacki
e Dworzaczka
e Plac Paderewskiego
e Rybacka
e Spichrzowa
e Wawrzyniaka
e Bolestawa Chrobrego
e Podolska
o Poétwiejska

e Mokra
e Studzienna
e Cechowa

e Towarowa
e Nowy Rynek

e Targowa

o Kroétka

e Garncarska
e Zduny

e Pasterska
e Ostra
e Stary Rynek
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5. OBSZAR REWITALIZACII W ZtOTOWIE — DIAGNOZA POGtEBIONA

Obszar rewitalizacji jest to obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy
sie szczegblng koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktédrym z uwagi na istotne znaczenie dla
rozwoju lokalnego, zamierza sie prowadzi¢ rewitalizacje.

Obszar rewitalizacji:
e nie moze obejmowac terendw wiekszych niz 20% powierzchni gminy,
e oraz zamieszkanych przez wiecej niz 30% mieszkancow.

Po przeprowadzeniu analiz prowadzacych do wyznaczenia obszaru zdegradowanego, niezbedne jest
wyznaczenie (w ramach tego obszaru) obszaru rewitalizacji. Obszar rewitalizacji jest obszarem, na
ktédrym prowadzona bedzie rewitalizacja.

Okredlenie, ktéra czes¢ obszaru zdegradowanego stanowi¢ bedzie obszar rewitalizacji nastepuje
w oparciu o dwie przestanki. Pierwszg z nich jest stwierdzenie szczegdlnej koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, wspdtwystepujacych z innymi problemami. Do wniosku tego mozna dojs¢ za
pomocg metod badawczych stuzgcych wyznaczeniu obszaru zdegradowanego (poréwnanie wartosci
miernikéw, ich koncentracji terytorialnej).

Drugg z przestanek jest uznanie danego obszaru, jako istotnego dla rozwoju gminy. To bardzo szeroka
przestanka, ktéra pozwala gminie na zachowanie marginesu uznaniowosci we wskazaniu, ktéra czesé
obszaru zdegradowanego poddana ma zosta¢ rewitalizacji. Znaczenie dla rozwoju gminy oceniaé
mozna na rdézne sposoby, przede wszystkim istotno$¢ danego obszaru powinna jednak wynikac
z gminnych dokumentéw strategicznych, by¢ w nich wskazana jako obszar szczegdlnej troski wiadz
publicznych, obszar na ktérym skupiaé sie bedzie zycie spoteczno-gospodarcze w gminie. Do oceny
istotnosci obszaru mozna postuzy¢ sie przyktadowo analizami urbanistycznymi, ktére wskazg obszar
wpisujacy sie w zasady ogdlne planowania przestrzennego, takie jak np. zasada miasta zwartego,
zasada niskoemisyjnosci.?

W Ziotowie obszarem zdegradowanym jest przestrzen Starego Miasta, ktéra zajmuje nieduig
powierzchnie miasta (2,6% powierzchni Ztotowa) i zamieszkana jest przez 16,5% mieszkancow catej
gminy. Oznacza to, ze mozliwe jest wyznaczenie catego obszaru zdegradowanego w Ztotowie, jako
obszaru rewitalizacji. Za takim podejsciem przemawia fakt koncentracji przestrzeni Starego Miasta,
jak tez charakter tej czesci miasta, tj.:

e Teren zawartej zabudowy srédmiejskiej, ze szczegdlng koncentracjg zabudowy historycznej,
wielorodzinnej,

e Teren o znaczgcej koncentracji ustug w parterach budynkow,

e Obszar historycznego centrum miasta z dominujgcag zabudowg sprzed 1945 roku.

2 7rédto: Ustawa o rewitalizacji - praktyczny komentarz, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa
Departament Polityki Przestrzennej, Warszawa 2016

68



Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

MINISTERSTWO

SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska 7 "
ROZWOIU

WIELKOPOLSKIEGO Fundusz Spéjnosci e

Tym samym zasadne jest uznanie przestrzeni Starego Miasta jako obszaru rewitalizacji.

Tabela 13. Podstawowa charakterystyka obszaru rewitalizacji ,,Stare Miasto”

Liczba ludnosci zamieszkujaca Powierzchnia obszaru rewitalizacji
obszar rewitalizacji Stare Miasto

2 927 mieszkancow 30,5 ha

(stan na dzien 31.12.2015r.)

Udziat mieszkancow obszaru Starego Miastaw Udziat powierzchni obszaru zdegradowanego
liczbie mieszkancéw Ztotowa w t3cznej powierzchni Ztotowa

16,5% mieszkaricow miasta Ztotow 2,6 % powierzchni miasta Ztotow

69



%2 MINISTERSTWO
*  ROZWOIU

SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Euro pejs ka
Fundusz Spéjnosci

%y WIELKOPOLSKIEGO

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Mapa 26. Obszar rewitalizacji w Ztotowie

[ N F m T
; Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2025
OBSZAR REWITALIZACJI W MIESCIE ZLOTOWIE

( Gruc¥iﬁskich
A%

WS
\f;_ = iy £

r\\.i!_'L‘L__

Objasnienia:

D obszar rewitalizacji

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wyznaczenie obszaru rewitalizacji w Ztotowie jest istotnym punktem w procesie tworzenia programu
rewitalizacji. Obszar rewitalizacji jest to przestrzen miasta, w ktérej (a whasciwie na rzecz ktdrej)
realizowany bedzie program rewitalizacji. Aby mdc zaplanowa¢ witasciwy zestaw dziatan
rewitalizacyjnych konieczne jest pogtebienie wiedzy nt. problemoéw wystepujacych w rewitalizowanej
przestrzeni. Stuzy temu pogtebiona diagnoza obszaru rewitalizacji, ktérg oparto o dane typu desk-
reserch, badania ilosciowe z mieszkaricami miasta, badania jakosciowe z liderami lokalnymi oraz sesje
warsztatowe z udziatem cztonkéw Zespotu ds. programu rewitalizacji.

70



Fundusze Y 2 . . 5

Europejskie % MINISTERSTWO SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska S
P€l 7 ROZWOJU WIELKOPOLSKIEGO Fundusz Spainodci X

Pomoc Techniczna undusz Spéjnosci e

Ponizej zaprezentowano wyniki poszczegdlnych prac badawczych realizowanych w celu pogtebienia
wiedzy nt. obszaru rewitalizacji.

A

5.1. Sfera spoteczna

Obszar Starego Miasta Ztotowa zamieszkuje 16,5% populacji catego miasta. Analizowany obszar
w 2015 roku zamieszkiwato 2 927 oséb. Na tle catego miasta Ztotowa obszar wskazany jako obszar
zdegradowany Starego Miasta charakteryzuje sie wystepowaniem negatywnych zjawisk spotecznych,
do ktdrych zaliczyé nalezy przede wszystkim:

e ujemng dynamike zmian liczby mieszkarcéw,

e niski udziat mieszkarnicdw miasta w wieku produkcyjnym,

e wysoki wskaznik obcigzenia demograficznego,

e najwyzszy w miescie udziat oséb korzystajgcych z pomocy spoteczne;j,
® najwyzszy w miescie udziat oséb bezrobotnych,

e najwyzszy udziat Niebiskich Kart na tle catego miasta,

® najnizsza frekwencjg wyborcza w catym miescie.

Demografia

Obszar zdegradowany charakteryzuje sie najnizszg dynamikg zmian liczby ludnosci na tle struktury
przestrzennej catego miasta. W latach 2010-2015 wyniosta ona (-8,4%), przy Sredniej dla catego
miasta wynoszacej -3%. Oznacza to, iz obszar Starego Miasta stanowi miejsce intensywnego odptywu
mieszkancow, w pordwnaniu z innymi cze$ciami miasta. Potencjat demograficzny Starego Miasta
traci zatem z roku na roku na sile, co w dtuze]j perspektywie czasowej moze mie¢ bardzo niekorzystne
skutki dla trwatosci jego rozwoju. Wzrasta natomiast potencjat demograficzny terenédw mieszkalnych,
zlokalizowanego poza centrum miasta — w szczegdlnosci obszaréw zabudowy jednorodzinne;.

Pomoc spoteczna

Obszar Starego Miasta to miejsce, gdzie odsetek oséb korzystajgcych z ustug pomocy spotecznej jest
najwyzszy w catym Ztotowie. Wskaznik liczby oséb korzystajacych z pomocy spotecznej na 100
mieszkancow Starego Miasta w 2015 roku wynidst 11,8% i byt ponad dwukrotnie wyzszy niz
w Srednia wartos¢ tego wskaznika dla catego miasta (5,6%).

Obszar zdegradowany to miejsce koncentracji beneficjentow pomocy spotecznej ze wzgledu na
wszystkie kategorie pomocy tj. ubdstwo, niepetnosprawnosé, choroba, czy tez bezrobocie. Srednie
wartosci wskaznikéw opisujgcych udziat beneficjentdw pomocy spotecznej na 100 mieszkancéw
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obszaru ze wzgledu na rdzne powody wsparcia jest kazdorazowo wyzszy od Srednich wartosci dla
catego miasta.

Szczegdlnie wyrazny jest wysoki udziat oséb ubogich, korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej
w tym zakresie. Stanowig oni 4,2% mieszkaincow obszaru rewitalizacji, przy s$redniej dla catego
Ztotowa wynoszacej 2,9%. Na obszarze rewitalizacji w sposdb wyrazny wystepuje problem przemocy
w rodzinie. Wskaznik liczby , Niebieskich Kart” na 100 mieszkaricdw obszaru rewitalizacji w 2015 roku
wynidst 0,5. Jest to wartos¢ wyzsza od sredniej dla catego miasta, ktdra wyniosta 0,2.

Bezrobocie

Bezrobocie to obok zagadnien zwigzanych z pomocg spoteczng jeden z najistotniejszych probleméw
rozwojowych obszaru rewitalizacji. Na obszarze Starego Miasta widoczne jest wspotwystepowanie
zjawiska bezrobocia z najwyzszym udziatem beneficjentéw pomocy spotecznej w catej populacji
Starego Miasta. Udziat oséb bezrobotnych na terenie Starego Miasta na 100 oséb w wieku
produkcyjnym w 2015 roku wynosit 8,4 i byt najwyiszy w calym Ztotowie. Srednia wartoéé tego
wskaznika dla miasta wynosita natomiast 6,4. Obszar rewitalizacji to takie miejsce szczegdlnej
koncentracji oséb dtugotrwale bezrobotnych, ktérych udziat w catej populacji jest rowniez najwyzszy
w pordéwnaniu z innym analizowanymi obszarami miasta. Na 100 mieszkancéw Starego Miasta 4,3
osoby posiadajg status osoby diugotrwale bezrobotnej (wskaznik ten dla miasta Ztotowa wynosi 3,2.).

Aktywnos¢ spoteczna

Poza wystepowaniem na obszarze rewitalizacji opisanych powyzej negatywnych zjawisk spotecznych,
Stare Miasto cechuje sie ponadto najnizszg w skali catego miasta aktywnoscia wyborczg
mieszkancow. Frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2014 roku na obszarze Starego Miasta byta
najnizsza w catym Ztotowie i wyniosta 42,44%. Dla poréwnania frekwencja ogélnomiejska wyniosta
45,34%. Niska aktywnos¢ spoteczna na terenie Starego Miasta w Ztotowie przejawia sie ponadto
nizszym od S$redniej dla miasta odsetkiem osdb uczestniczacych w gtosowaniu w ramach budzetu
obywatelskiego w 2016 roku, ktéry wynidst 13,5% (srednia dla Ztotowa to 17,7%).

5.2. Sfera gospodarcza

Od poczatkéw ksztattowania sie struktury przestrzenno—funkcjonalnej Ztotowa obszar Starego Miasta
stanowit istotne miejsce rozwoju handlu i ustug. Obecnie historyczna cze$¢ miasta poza funkcjg
mieszkalng petni wazng w strukturze miasta funkcje handlowo — ustugowa. Jednak w wyniku rozwoju
przestrzennego Ztotowa, w szczegdlnosci na przestrzeni ostatnich 30 lat znaczenie handlowe
i ustugowe Starego Miasta znaczgco spadto. Wptyw na to ma intensywny rozwéj nowych obszaréw
zabudowy wielorodzinnej, uzupetnionej nowymi obiektami handlowo-ustugowymi, zlokalizowanych
gtéwnie wzdtuz ulic Bohateréw Westerplatte, Alei Piasta, Wojska Polskiego, Alei Mickiewicza, a takze
ulic Szpitalnej i Norwida. Tereny poza Scistym, historycznym centrum miasta dajg mozliwos¢ rozwoju
handlu wielkopowierzchniowego, ktéry stanowi najwiekszg konkurencje dla funkcjonujgcych
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w obszarze Starego Miasta matych, lokalnych podmiotéw gospodarczych. To wifasnie silna
konkurencja duzych sieci handlowych jest jedng z najwazniejszych barier rozwoju Starego Miasta
w zakresie handlu i ustug. Ponadto z uwagi na zwartg zabudowe srédmiescia istotnym ograniczeniem
W rozwoju ustug na terenie Starego Miasta jest problem jego dostepnosci komunikacyjnej a przede
wszystkim kwestia probleméw w obstudze parkingowej obszaru.

5.3. Sfera srodowiskowa

Na obszarze rewitalizacji zdiagnozowano wystepowanie pokry¢ azbestowych. Ich powierzchnia
w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw jest nizsza od sredniej gminnej. Wystepowanie azbestu
w wiekszej ilosci zdiagnozowano w przestrzeniach zabudowy jednorodzinnej. Na obszarze
rewitalizacji azbest wystepuje przede wszystkim w pokryciach dachowych obiektéw o charakterze
gospodarczym (szopy, komérki, garaze).

Nalezy przy tym zwrdéci¢ uwage na niepetny dostep do sieci gazowe;j i cieptowniczej, pomimo tego, ze
przestrzen rewitalizacji zdominowana jest przez zabudowe wielorodzinng. Oznacza to, ze obiekty te
ogrzewane sg poprzez indywidualne zrddta ciepta, w tym piece kaflowe w poszczegdlnych
mieszkaniach. Z tym zjawiskiem powigzane jest takie posrednio wystepowanie szop i komoérek,
w ktérych mieszkancy przechowujg opat.

Zwarta zabudowa wielorodzinna oraz znaczna liczba Zrddet ciepta, korzystajacych z niskiej jakosci
paliw swiadczy¢ moze o problemie z tzw. niskg emisja.
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5.4. Sfera funkcjonalno—przestrzenna

Stare Miasto posiada dobrze zachowany historyczny uktad przestrzenny. Uktad ten jest
rozcztonkowany i niejednolity ale jednoczesnie odzwierciedlajgcy fazy rozwoju miasta. Zatozenie
urbanistyczne miasta Ztotowa wpisane jest do rejestru zabytkdw. Wpis ten obejmuje pdtwysep
zamkowy nastepnie obszar miasta lokacyjnego oraz tzw. ,,Nowe Miasto”. Granice tego wpisu od
zachodu stanowi brzeg jeziora Miejskiego od pétnocy rzeka Gtomia oraz brzeg jeziora Baba, a od
wschodu ulica Mickiewicza. Granice te tgczg sie tworzac tréjkatny uktad przestrzenny historycznego
miasta.

Zabudowa Starego Miasta sktada sie gtéwnie z kamienic o wielkosci i formach typowych dla
architektury XIX i pierwszej potowy XX wieku, pomiedzy ktérymi wystepujg pozostatosci szczytowej
XVIII - wiecznej zabudowy szachulcowej oraz trzech kosciotow.

Obszar Starego Miasta stanowi zatem historyczne centrum Ztotowa. Obszar objety jest strefg
ochrony konserwatorskiej ,,A”, co oznacza petng ochrone konserwatorskg tego obszaru. Obowigzuje
tu nakaz bezwzglednego zachowania tadu urbanistycznego, w tym przede wszystkim zachowania
historycznych linii zabudowy, istniejgcych podziatéw wtasnosciowych, historycznie zlokalizowanych
terendéw zielonych i uktadu komunikacyjnego. Poza tym obszar Starego Miasta objety jest dodatkowo
strefg ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje przedpola widokowe i panoramy Starego Miasta od strony
jeziora Miejskiego i Baba oraz Géry Zydowskiej. Wszystkie dziatania projektowe i prace ziemne
prowadzone w obrebie Starego Miasta nalezy uzgadniaé z Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Caty obszar Starego Miasta wpisany jest do gminnego rejestru zabytkow. 10 sposrdd 14 obiektéw
architektury wpisanych do rejestru zabytkdw zlokalizowanych jest na obszarze Starego Miasta. S3
nimi:

e Koscidt parafialny p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny z 1664 r.,
e Kosciét p.w. Sw. Stanistawa Kostki,

o Koscidt p.w. $w. Rocha,

e Dom Polski, przy ul. Ks. B. Domanskiego

e Dom szachulcowy — szczytowy, obecnie Muzeum Ziemi Ztotowskiej

e Dom szachulcowy — szczytowy, ul. KosScielna 3,

e Dom szachulcowy — szczytowy, ul. Koscielna 5,

e Dom szachulcowy — kalenicowy, ul. Obroncéw Warszawy 31,

e Spichlerz kamienny, Plac Paderewskiego 13/14

e Spichlerz szachulcowy, ul. Koscielna 2b

Na obszarze Starego Miasta wystepuje kilka elementow dewaloryzujgcych przestrzen, do ktérych
nalezg wspdtczesne pawilony handlowe i budynki mieszkalne. Wiekszos¢ obiektéw znajdujgcych sie
na terenie Starego Miasta jest w stanie zadawalajgcym poza kilkoma obiektami, ktére obecnie sg
nieuzytkowane.
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Najwazniejsze regulacje w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego Starego Miasta Ztotowa s3
przedmiotem Gminnego programu opieki nad zabytkami dla Miasta Ztotowa na lata 2014-2017.
Dokument okresla najwazniejsze cele opieki nad zabytkami miasta, gdzie Stare Miasto z uwagi na
kluczowe znaczenia kulturowe zajmuje szczegdlng pozycje. Celami ochrony konserwatorskiej Ztotowa
s zatem:

e wigczenie probleméw ochrony zabytkdw do systemu zadan strategicznych wynikajgcych
z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

e uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa
archeologicznego, tgcznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i réwnowagi ekologicznej;

e zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania;

o wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego;

e podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ zabytkéw dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkéw
finansowych na opieke nad zabytkami;

e okreslenie warunkéw wspotpracy z wiascicielami zabytkdéw, eliminujgcych sytuacje
konfliktowe zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkow;

e podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opieka
nad zabytkami.
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Mapa 27. Fragment mapy stref ochrony konserwatorskiej (1989 r.)

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta Ztotowa na lata 2014 — 2017

W odniesieniu do obszaru Starego Miasta Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Ztotowa formutuje szereg ustalen szczegdtowych, ktdrych celem jest ochrona
najcenniejszego pod wzgledem historyczno — kulturowym obszaru miasta. Najwazniejsze zapisy
Studium dotyczace obszaru zdegradowanego brzmia:

e strefa ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
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uporzadkowanie funkcji z wylokowaniem ustug ucigzliwych $Srodowiskowo i estetycznie
(budynki gospodarcze itp.),

zakaz stosowania reklam stojacych i na elewacjach; mozliwe reklamy wykonane
w historyzujgcym stylu,

sanacja wspotczesnej dysharmonijnej zabudowy oraz uzupetnienie zabudowg plombowa.

Zmiany w strukturze przestrzennej Starego Miasta mozliwe sg przy zachowaniu scisle okreslonych
wytycznych. W kontekscie Starego Miasta Studium zaktada:

przyjecie za obowigzujgcy historyczny podziat dziatek,
dtugosc dziatek nowych - max 60.0 m,

szerokos$¢ dziatek zalezna od podziatu historycznego, ktory nalezy (takie w przypadku
scalenia dziatek) zachowac¢ w elewacjach budynkoéw,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw dostosowana do zabudowy sasiedniej historycznej
i w uzgodnieniu z Urzedem Ochrony Zabytkow.

5.5. Sfera techniczna

Obszar Starego Miasta to miejsce, gdzie wystepujg deficyty w zakresie infrastruktury technicznej.
Zidentyfikowane problemy techniczne dotycza:

szczegolnej koncentracji obiektéw komunalnych wymagajacych prac modernizacyjnych
i remontowych. Na terenie Starego Miasta znajduje sie 52% wszystkich obiektéw
komunalnych o ztym stanie technicznym,

potrzeb remontowych sieci wodociggowej,

braku w dostepie do sieci cieptowniczej. 65% budynkdw na terenie Starego Miasta nie
posiada dostepu do sieci cieptowniczej,

braku w dostepie do sieci gazowej, w szczegdlnosci w centralnej czesci Starego Miasta.
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Mapa 28. Prezentacja rozmieszczenia wybranych probleméw technicznych w
przestrzeni obszaru rewitalizacji

Objekty komunalne wymagajgce remontow  Sie¢ wodociggowa wymagajgca remontow
(kolor czerwony)

Brak dostepu do sieci cieptowniczej Brak dostepu do sieci gazowej
(kolor czerwony) (kolor czerwony)
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5.6. Charakterystyka obszaru rewitalizacji w opinii liderow lokalnych

Badanie, ktérego wyniki zaprezentowano ponizej, zostato zrealizowane na poczatku grudnia 2016
roku. Jest ono uzupetnieniem analizy danych zastanych desk research; stanowito jednoczesnie swego
rodzaju ,faze przygotowawcza” dla badania ilosciowego z mieszkaricami.

Udziat w badaniu wzieto 20 oséb opiniotwérczych, zwigzanych zawodowo z instytucjami dziatajgcymi
na terenie Ztotowa. W grupie badanej znalezli sie radni miejscy, reprezentanci jednostek
budzetowych, osoby decyzyjne w przedsiebiorstwach s$wiadczacych ustugi komunalne oraz
przedstawiciele organizacji trzeciego sektora.

Zastosowana technika badawcza to indywidualny wywiad pogtebiony IDI (ang. In-Depth Interview).
Polega ona na prowadzeniu z respondentem moderowanej rozmowy w oparciu o standaryzowang
liste poszukiwanych informacji. Wywiad prowadzony jest bezposrednio przez badacza badz tez przez
doswiadczonego, zapoznanego z tematyka badania moderatora — pozwala to na zebranie wszystkich
istotnych informacji poprzez kfadzenie odpowiedniego nacisku na pogtebianie interesujgcych
watkow.

Scenariusz wywiadu skoncentrowany byt wokét trzech gtdwnych blokdw tematycznych: negatywnych
zjawiskach spotecznych, gospodarczych i przestrzennych, wystepujacych w Ztotowie, obszarach
szczegdlnie wymagajgcych rewitalizacji oraz znaczeniu dziatan rewitalizacyjnych dla rozwoju miasta.

Negatywne zjawiska wystepujace w miescie

Tabela 14. Opinie lideréw lokalnych nt. probleméw wystepujacych w przestrzeni miasta.

Lp. | Charakter problemoéw Opinie lideréw

1 Problemy spoteczne Problem spoteczny, ktory pojawia sie w stosunkowo licznych
wypowiedziach, to zaktdcanie porzadku

i ciszy nocnej. Szczegdlnie uciagzliwy jest on dla mieszkarncéw
tych czesci miasta, w ktorych ulokowane sg centra rozrywki.
Najbardziej ktopotliwa wydaje sie by¢ tutaj dyskoteka ,Genesis
Club”.

Czesc badanych podsumowuje konkretnie, ze najwieksze
natezenie problemdw spotecznych dotyczy Starego Miasta
(Chrobrego, Nowy i Stary Rynek, Rybacka, Towarowa).

Osoby badane proszone byty o wskazanie przyczyn
powodujgcych ich zdaniem wystepowanie

w Ztotowie negatywnych zjawisk spotecznych w zdecydowanej
wiekszosci wywodzg je z jednej przyczyny — biedy (w ich opinii
czesto bedacej efektem alkoholizmu).

Istotng kwestig, jakg podnoszg badani, jest roszczeniowos¢
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mieszkancoéw Ztotowa, dotknietych trudng sytuacja
ekonomiczna.

Drugi istotny problem Ztotowa to konsekwencje ztej sytuacji na
rynku pracy — osoby w wieku produkcyjnym wyjezdzajg z miasta
w poszukiwaniu lepszych warunkdéw zycia. W efekcie wiele
rodzin jest rozbitych, a osoby starsze dotyka samotnos¢. Miasto
wyludnia sie, a populacja starzeje — tak opisujg sytuacje
uczestnicy badania.

Problemy gospodarcze

Jeden opisywany przez opiniotwdérczych mieszkarncdw Ztotowa
problem gospodarczy to niezagospodarowane tereny po
dawnym PGR.

Drugi istotny problem gospodarczy, dotykajacy catego Ztotowa,
to brak atrakcyjnych terenéw inwestycyjnych, a co za tym idzie
— miejsc pracy. W efekcie miodzi ludzie opuszczajg miasto,
migrujac do wiekszych osrodkow lub poza granice kraju, a
lokalnym firmom (gtéwnie budowlanym) zaczynajg doskwierac
trudnosci w znalezieniu pracownikow.

Powigzana z problemem ubdstwa jest tez sytuacja na rynku
pracy. Nikt nie wierzyt, Ze do Ztotowa mozna przyciggngc
inwestordw, wiec nie przygotowato sie dla nich odpowiednich
terendw. W efekcie w miescie nie ma gdzie robic inwestycji i nie
powstajg nowe miejsca pracy — wyjasnia jeden z respondentow.
Miasto sie dusi, poniewaz nie ma miejsc na budownictwo i na
wieksze inwestycje. Jestesmy w samym srodku i okala nas
gmina wiejska i oni nie chcg sie z namij potgczy¢ — uzupetnia inny
badany.

Na sytuacje gospodarczg i przestrzenng miasta negatywnie
wplywa rowniez trudnosc¢ ze zaktywizowaniem inwestoréw na
terenie dawnego PGR, sprzedanego przez Agencje Rynku
Rolnego prywatnym przedsiebiorcom.

Problemy srodowiskowe

Najistotniejszym problemem, dotykajgcym przede wszystkim
teren Starego Miasta, ale tez innych ztotowskich osiedli jest —
poza omawianymi wczesniej negatywnymi zjawiskami
spotecznymi — zanieczyszczenie powietrza, zwigzane z brakiem
sieci cieptowniczej w miescie.

Problemy przestrzenno-
funkcjonalne

Problemy przestrzenne wystepujace w Ztotowie byty przez
badanych wskazywane niejako ,na site” — wypowiedzi sprawiajg
wrazenie nieco wymuszonych; trudnosci nie wydaja sie by¢
rzeczywiscie ucigzliwe dla mieszkaricéw, a wymienione jedynie
po to, by da¢ moderatorowi jakgkolwiek odpowiedz. Jeden z
Radnych Miejskich wskazat na duze zageszczenie sklepéw
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wielkopowierzchniowych w okolicach ulicy Norwida.
Wymieniony zostat réwniez brak planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaru pomiedzy Ztotowem a Blekwitem.
Budynki na Starym Miescie sg zdaniem jednego z badanych zbyt
wysokie. Inny respondent zwraca uwage na drzewa
ograniczajgce widoczno$¢ przy przejsciach dla pieszych.
Istotnym wydaje sie by¢ fakt, iz problemy przestrzenne miasta
dostrzegane sg wytgcznie przez uczestniczacych w badaniu
Radnych Miejskich.

5 Problemy techniczne Badani sg zdania, ze nalezy regularnie sprawdzac stan ulic, a
waskie zautki poszerzy¢ i wybudowac chodniki, umozliwiajgce
pieszym bezpieczne poruszanie sie; potrzeba w miescie rowniez
sieci Sciezek rowerowych. Dodatkowo czes$é respondentow
zwraca uwage na niewystarczajacy zasieg kanalizacji i sieci
odprowadzajgcej wode deszczowg, prowadzgce do lokalnych
podtopien.

Centrum miasta w opinii badanych wymaga réwniez
kapitalnego remontu budynkéw komunalnych. Stare Miasto nie
jest wizytowka Ztotowa, choé mogtoby nig by¢. Problem
stanowi nie tylko zty stan budynkow, ale rdwniez mentalnosc
ich mieszkancédw — osdb przywyktych do zycia w ztych
warunkach mieszkaniowych i niezainteresowanych aktywnymi
prébami poprawy swojego potozenia.

Zrealizowane badanie jakosciowe dotyczyto dwdch gtdwnych obszaréw zwigzanych z dziataniem
miasta Ztotowa — wystepujacymi tu problemami oraz pozgdanym przebiegiem procesu rewitalizacji.

Wiekszos¢ probleméw, dotykajgcych mieszkaricow miasta, jest zbiezna z wystepujgcymi w innych
polskich miastach podobnej wielkosci. Ze wzgledu na matg atrakcyjnos¢ istniejgcych miejsc pracy,
mtodzi ludzie coraz czesciej opuszczajg Ztotdéw w poszukiwaniu lepszych warunkdw pracy i zycia.
W efekcie miasto wyludnia sie, a jego populacja starzeje. Dodatkowo lokalni przedsiebiorcy zaczynajg
odczuwad brak pracownikéw, co utrudnia im prowadzenie i rozwijanie juz istniejgcych firm. Sytuacja
na rynku pracy wraz z roszczeniowymi postawami czesci mieszkarncow wobec opieki spotecznej
prowadzi do ubdstwa i pogtebiania sie patologii spotecznych; znudzona mtodziez spedza wieczory na
spozywaniu alkoholu i hatasowaniu, szczegdlnie w okolicach dyskotek.

Miastu brakuje spdjnego planu zagospodarowania, a trudnosci komunikacyjne odstraszaja
potencjalnych inwestoréw. W konsekwencji czes¢ terendw, na ktdrych dawniej znajdowaty sie PGR,
pozostaje niezagospodarowana. Brak wspdtpracy z otaczajacg miasto gming wiejskg rowniez
ogranicza potencjat inwestycyjny. Dtugofalowe plany wtadz powinny skoncentrowacd sie na lepszym
skomunikowaniu Ztotowa z okolicznymi osrodkami miejskimi — istotny jest zaréwno transport
publiczny (autobusy, kolej), jaki poprawa infrastruktury drogowej. Obecnie mieszkancy tkwig
W poczuciu swego rodzaju odseparowania, co nie wptywa korzystnie na ich aktywnos$¢ spoteczng
i zawodowa.
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Mimo stosunkowo trudnej sytuacji, wiekszos¢ badanych — opiniotwdrczych mieszkaricéw Ztotowa —
koncentruje sie na walorach miasta. Poprzez remonty i utrzymanie atrakcyjnosci wizualnej,
potaczone z troskg o ekologie, chcg oni zwiekszy¢ potencjat turystyczny regionu. Zagospodarowanie
okolicznych jezior i dostosowanie miejskiej infrastruktury do potrzeb oséb niepetnosprawnych moze
ich zdaniem uczyni¢ ze Ztotowa atrakcyjng miejscowos¢ o charakterze uzdrowiskowym. O ile
przyciaggniecie do Ztotowa inwestycji stricte biznesowych wydaje sie wiekszosci badanych niemal
niemozliwe, o tyle rozwdj turystyki postrzegajg oni jako catkiem realny.
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W dyskursie publicznym zwigzanym z rewitalizacjg ktas¢ nacisk nalezy na wielowymiarowosé tego
zagadnienia. Mieszkancy Ztotowa zdajg sie bowiem sprowadzac te procesy do pozyskiwania srodkéw
na biezagce remonty budynkéw i ulic. Pomijany jest natomiast zupetnie watek zwiekszenia
atrakcyjnosci miasta dla jego mieszkancow, ozywienie osiedli i stymulowanie tworzenia
spoteczenstwa obywatelskiego.
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5.7. Charakterystyka obszaru rewitalizacji w opinii mieszkancéw miasta

5.7.1. Metodologia badan opinii mieszkaricéw

Badanie ankietowe z mieszkaricami miasta Ztotdw przeprowadzone zostato w styczniu 2017 roku po
wytyczeniu obszaru rewitalizacji. Zasadniczym celem badania byto poznanie opinii mieszkancéw
miasta nt. probleméw wystepujacych w przestrzeni Starego Miasta. Majgc na uwadze to, ze
badaniem objetych zostato 500 mieszkancow Ztotowa, zdecydowano sie podzieli¢ prébe badawcza na
mieszkancow obszaru wskazanego do rewitalizacji oraz mieszkarncéw pozostatych czesci Ztotowa.
Tym samym mozliwe byty zestawienie ze sobg tych opinii. Ciekawe wnioski mozna ponadto uzyskaé
z poréwnania opinii poszczegdlnych grup wiekowych.

Badanie zostato zrealizowane za pomocg dwdch technik badawczych — badania PAPI — ang. Paper
and Pencil Interview. Za pomoca tej techniki zrealizowano 435 wywiadéw. Pozostatg czesé (65
wywiaddw) zrealizowano za pomocg techniki CAWI — ang. Computer-Assisted Web Interview.
Narzedzia zostaty tak zaprojektowane, aby mozna byto przetozy¢ je na dwie techniki badawcze. Dzieki
takiemu rozwigzaniu zwiekszono prébe badawczg bez wptywu na jakos$¢ uzyskanych badan. Doktadny
opis zastosowanych metodologii przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 15. Opis technik badawczych wykorzystanych w badaniu z mieszkarncami Ztotowa

Nazwa Opis
techniki
PAPI To najbardziej tradycyjna metoda badawcza wsérdéd stosowanych technik
ilosciowych. Polega ona na przeprowadzeniu wywiadu bezposredniego
Paper and . , o .
Pencil z respondentem przez ankietera, ktéry czyta pytanie i odpowiedZ respondenta na
enct . biezgco zapisuje w papierowym kwestionariuszu. Ten rodzaj badan jest uwazany za
Interview . . . . . .
jeden z najskuteczniejszych, poniewaz respondent w sytuacji rozmowy
z ankieterem face to face, czuje sie bardziej zobligowany do udzielenia rzetelnej
odpowiedzi.
CAWI Wspomagany komputerowo wywiad przy pomocy strony www — metoda zbierania
informacji w ilosSciowych badaniach rynku i opinii publicznej, w ktérej respondent
Computer- . L . . . .
. jest proszony o wypetnienie ankiety w formie elektroniczne;.
Assisted Web
Interview

W badaniach kontrolowano miejsce zamieszkana respondentéw. Badano grupe mieszkanicow, ktéra
mieszka w obszarze Starego Miasta — 47,7% oraz osoby spoza Starego Miasta — 52,3%. Miejsce
zamieszkania wptywa na opinie o rewitalizowanym obszarze — wszystkie wyniki sg istotne
statystycznie i zostaty zaprezentowane na wykresach (rys. 12-30).
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Rysunek 12. Miejsce zamieszkania wzgledem obszaru zdegradowanego, wymagajacego rewitalizacji

m Mieszkaniec Starego Miasta m Mieszkaniec innej czesci Ztotowa

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z 0.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Osoby, ktére wskazaty, ze mieszkajg poza obszarem Starego Miasta zostaty poproszone o wskazanie
konkretnego miejsca w Ztotowie. Najwiekszy odsetek badanych wskazat na ulice Stowackiego (6,7%),
Aleje Piasta (5,9%) oraz Norwida (5%). Pozostate ulice/osiedla byty wskazywane przez mniej niz 5%
badanych.

Tabela 16. Inna czes¢ Ztotowa niz Stare Miasto — jaka?

% - % — % —
Ulica/osiedle/obszar ple;vxl/sze Ulica/osiedle/obszar dr;fle Ulica/osiedle/obszar trzzelcle
wskazan wskazan wskazan
Stowackiego 6,7% Ogrodowa 1,7% Sosnowa 0,8%
Aleja Piasta 5,9% Piaskowa 1,7% Zarzecze 0,8%
Norwida 5,0% RzemiesInicza 1,7% Brzuchalskiego 0,4%
Konopnickiej 4,2% Aleja Rodfa 1,3% Czarna Droga 0,4%
Krolowej Jadwigi 4,2% Brzozowa 1,3% Gorzelniana 0,4%
Bohateréw Westerplatte 3,8% Bytomiakdw 1,3% Horsta 0,4%
Matejki 3,8% Gtebinowa 1,3% Kotodzieja 0,4%
Szpitalna 3,4% Jastrowska 1,3% Kwiatowa 0,4%
Szkolna 2,9% Jodtowa 1,3% Lesna 0,4%
Wankowicza 2,9% Osiedle za Rzeka 1,3% Mackowiczow 0,4%
Kopernika 2,5% Potulickich 1,3% Marii Ggszczak 0,4%
Kujanska 2,5% Promykowa 1,3% Obrzeza Ztotowa 0,4%
8 marca 2,1% Sienkiewicza 1,3% Okolice Staszica, Norwida, 0,4%
Szpitalnej

Kwidzyniakéw 2,1% Zielna 1,3% Pogodna 0,4%
towiecka 2,1% Zientary-Zalewskiej 1,3% Reymonta 0,4%
Moniuszki 2,1% Centrum 0,8% Robaka 0,4%
Stoneczna 2,1% Dorsza 0,8% Rogatki 0,4%
Zamkowa 1,7% Franciszka Bartosza 0,8% Rozenskiego 0,4%
600-lecia 1,7% Grochowskiego 0,8% Staszica 0,4%
Michata Hubego 1,7% Jana Kocika 0,8% Slusarska 0,4%
Nieznanego Zotnierza 1,7% Polna 0,8% Witosa 0,4%

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Proporcja pomiedzy mezczyznami i kobietami byta wyréwnana — 50,1% badanych w prébie stanowili
mezczyzni, 49,9%: kobiety.
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Rysunek 13. Ptec respondentow

m Meiczyzna ® Kobieta

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z 0.0., badania ilosciowe, 2017 rok.
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Jedng pigtg badanej préby stanowili najmtodsi mieszkancy Ztotowa (18 — 24-latkowie) i byta to
najliczniejsza grupa badanych, zas najmniej liczng grupa respondentéw byli badani pomiedzy 55 a 64
rokiem zycia — 13,3%. Przedzialy wiekowe zostaty zagregowane w mniejsze przedziaty: 18 — 34 lat
(38,9%), 35 — 54 lata (33,8%) oraz 55+ (27,3%). Tam, gdzie wyniki byly istotne statystycznie,

przedstawiono wykres w dekompozycji na 3 kategorie wiekowe.

Rysunek 14. Wiek respondentéw

20,6%
18,3%
17,2% 16,6%
I I I ]
18-24 25-34 35-44 45-54 55-64

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

14,0%

Powyiej 65 lat

43,4% badanych ma wyksztatcenie srednie. Podobny odsetek badanych zadeklarowat, ze ma
wyksztatcenie wyzsze (I i Il stopnia) — 23,7%, a takze wyksztatcenie zawodowe — 23%. Najmniejszy

odsetek badanych ma wyksztatcenie podstawowe (i gimnazjalne) — 9,9%.
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Rysunek 15. Wyksztatcenie respondentéow

m Podstawowe (i gimnazjalne) m 7awodowe m Srednie m Wyzsze (li Il stopnia)

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

5.7.2. Wyniki badan opinii mieszkancéw

Pierwszym pytaniem ankiety byta generalna ocena atrakcyjnosci przestrzeni mieszkaniowej,
kulturalnej oraz ustugowej/handlowej Starego Miasta. Badani oceniali dane sfery na 5-stopniowych
skalach, gdzie 1 oznaczata — zupetnie nieatrakcyjna, a 5 — bardzo atrakcyjna.

Okazuje sie, ze przestrzen mieszkaniowa Starego Miasta jest oceniana pozytywnie przez
mieszkancow Ztotowa — 44,6% badanych uznaje jg za atrakcyjna, w tym 20,9% wskazato na najwyzsza
ocene, a 23,7% wskazato na ocene 4. Przeciwnego zdania jest 29% badanych, ktérzy uznali przestrzen
mieszkaniowg Starego Miasta za nieatrakcyjna.

Rysunek 16. Ocena przestrzeni mieszkaniowej Starego Miasta

26,5%
23,7%
19,8% 20,9%
= I I
1-W ogole nie 2 3 4 5 - Bardzo atrakcyjna

atrakcyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Opinia na temat przestrzeni mieszkaniowej Starego Miasta jest $ci$le powigzana z miejscem
zamieszkania. Najbardziej niezadowoleni z przestrzeni mieszkaniowej Starego Miasta sg wtasnie jego
mieszkancy — zdecydowanie wiekszy odsetek najnizszych ocen (41,4% - suma ocen 1i 2, przy 28,4% -
suma ocen 4 i 5). Osoby zamieszkujgce inny obszar miasta ocenity poddany rewitalizacji obszar, jako
atrakcyjny do mieszkania (59,2% - suma ocena 4i 5, przy 17,6% - suma ocen 1i 2).
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Dodatkowo starsi respondenci majg gorszg opinie na temat przestrzeni mieszkaniowej miasta —
40,1% 55-latkow i starszych badanych przyznat najgorsza ocene (suma 1i2), w poréwnaniu do 25,4%
negatywnych ocen danych przez 35 — 54-latkdw czy 24,3% najmtodszych badanych.

Najwieksze uchybienia pod wzgledem przestrzeni mieszkalnej obszaru zdegradowanego widza jego
mieszkancy, a takze najstarsi mieszkanicy Ztotowa.

Rysunek 17. Ocena przestrzeni mieszkaniowej Starego Miasta w podziale na miejsce zamieszkania i wiek

W Mieszkaricy Starego Miasta ~ m Mieszkaricy innej czesci Ziotowa 13-34 m35-54 W55+

32,9%
30.7%  30,2%

27,9% 28,2%7 a9 aeas  274%
’ A%
3,0% 2,8% .
. 2,1 o,
0, 1,3%
20,7 19,7%
17,8
. 5,7%
13,89 ,
.
13,5% 2 35
.
105% g 40
7,6% 7,7%
[ I I
2 4

1-W ogole nie atrakcyjna 3 5 - Bardzo atrakcyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Kolejny oceniany aspekt — przestrzen kulturalna réwniez w ogdlnej ocenie nie jest negatywna —
43,8% badanych przyznato jej pozytywne oceny, a 33,9% negatywne. Ponad jedna pigta badanych
(22,2%) uznata, ze przestrzen kulturalna Starego Miasta nie jest ani atrakcyjna, ani nieatrakcyjna.

Rysunek 18. Ocena przestrzeni kulturalnej Starego Miasta

24.9%
Q, r
19,1% 22,2% 18,9%
= . . l .
1-W ogole nie 2 3 4 5 - Bardzo atrakcyjna
atrakcyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Tak jak w przypadku oceny przestrzeni mieszkaniowej, tak w przypadku przestrzeni kulturalnej, ocene
determinuje miejsce zamieszkania. Mieszkancy Starego Miasta sg niezadowoleni z przestrzeni
kulturalnej, a mieszkancy innych obszaréw Ztotowa przypisujg jej zdecydowanie wyzsze noty.
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Rysunek 19. Ocena przestrzeni kulturalnej Starego Miasta w podziale na miejsce zamieszkania respondenta

B Mieszkancy Starego Miasta B Mieszkancy innej czesci Ziotowa
32,1% 32,1%
29,3% 27,0%
22,1%
17,7% 17,1%
8,2% 9,9%
2% 4,5%

] [ ] L

1-W ogole nie 2 3 4 5 - Bardzo atrakcyjna
atrakcyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z 0.0., badania ilosciowe, 2017 rok

Przestrzerh ustugowa/handlowa zostata oceniona najlepiej — ponad potowa mieszkancow Ztotowa
(54,4%) przypisata jej pozytywne oceny. Przeciwnego zdania byto 18,9% respondentdw, ktdrzy uznali
przestrzen Starego Miasta za nieatrakcyjng pod wzgledem handlu czy ustug.

Rysunek 20. Ocena przestrzeni ustugowej/handlowej Starego Miasta

26,7% 26,9% 27,5%

14,4%
[
2 3 4

1- W ogdle nie
atrakcyjna

5 - Bardzo atrakcyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok

W przypadku przestrzeni handlowej/ustugowej Starego Miasta, oceny mieszkancéw Ztotowa s3
jeszcze bardziej spolaryzowane. Negatywna opinie na ten temat wydato 30,7% mieszkancéw Starego
Miasta w porédwnaniu do 8,5% mieszkarncdw innych czesci Ztotowa, zas pozytywna opinie na temat
przestrzeni handlowej/ustugowej Starego Miasta wydato 69,5% mieszkaricdw innych terendw, przy
37,8% pozytywnych opinii mieszkarncow obszaru zdegradowanego.

Rysunek 21. Ocena przestrzeni ustugowej/handlowej Starego Miasta w podziale na miejsce zamieszkania respondenta

B Mieszkancy Starego Miasta B Mieszkancy innej czesci Ziotowa
40,3%
31,5% 29,2%
23,9% 22,2% 24,3%
13,5%

6,8% o

[ [— [ |

1-W ogole nie 2 3 4 5 - Bardzo atrakcyjna

atrakcyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z 0.0., badania ilosciowe, 2017 rok

Po ogdlnej ocenie poszczegdlnych aspektow (przestrzen mieszkaniowa, kulturalna oraz
ustugowa/handlowa), mieszkancéw Ztotowa zapytano o problemy, jakie majg miejsce w przestrzeni
mieszkaniowej. Najwiekszym problemem wedtug ogdtu badanych jest brak miejsc parkingowych dla
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mieszkancow — 39,6%. 33,3% respondentdw uznato takze, ze teren Starego Miasta nie jest ciekawym
miejscem do mieszkania ze wzgledu na wystepujgcy tam problem ubdstwa, patologii. Kolejnymi
problemami przestrzeni mieszkaniowej Starego Miasta sa: zty stan techniczny budynkéw oraz brak
przestrzeni poprzez Scistg zabudowe — kolejno 29,7% oraz 28,4% wskazan. Okoto jedna piata
respondentéw wskazata, ze problemami przestrzeni mieszkaniowej jest niska estetyka miejsca, na co
maja wpltyw przydomowe szopy gdzie mieszkanicy przechowujg opat, a takze niefunkcjonalne wnetrza
mieszkan.

Opinie co do probleméw wystepujacych na terenie Starego Miasta sg zalezne od miejsca
zamieszkania. Mieszkancy tego obszaru za najwiekszy problem przestrzeni mieszkaniowej uznali zty
stan techniczny budynkéw (38,3%), na drugim miejscu znalazt sie brak miejsc parkingowych dla
mieszkancow (31,1%), a 29,7% badanych zwrécito uwage na patologie i ubdstwo. Mieszkancy innych
obszaréw Ztotowa za najwiekszy problem wystepujgcy na Starym Miescie podajg brak miejsc
parkingowych (47,3%), nastepnie zwracajg uwage na patologie (36,6%), scista zabudowe (35%) oraz
przydomowe szopy (31,3%).
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Rysunek 22. Problemy z jakimi zmaga sie przestrzern mieszkaniowa Starego Miasta — zestawienie ogdélne oraz w podziale

na miejsce zamieszkania respondenta

m Ogot badanych

Brak miejsc parkingowych dla mieszkancow

Nieciekawe miejsce do mieszkania pod wzgledem
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Zty stan techniczny budynkow

Brak przestrzeni— scista zabudowa mieszkalna

Niska estetyka miejsca jako miejsca do zamieszkania—np.
wystepowanie przydomowych szop, gdzie mieszkancy
przechowujg opat

Niefunkcjonalne wnetrza mieszkan

Brak wyposazenia mieszkan w infrastrukture sieciowa
(kanalizacja, wodociagi)

Nie wiem
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Zrédto: Opracowanie wtasne, 1B IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

47,3%

Dodatkowo starsi respondenci czesciej zwracajg uwage na niefunkcjonalne wnetrza mieszkan, brak
wyposazenia w infrastrukture sieciowg (kanalizacja, wodociagi) czy zty stan techniczny budynkdw.
Najmtodsi mieszkancy Ztotowa najczesciej sposrod innych grup wiekowych sg zdania, ze Stare Miasto
to nieciekawe miejsce do zamieszkania ze wzgledu na wystepujacy tam problem patologii i ubdstwa.
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Rysunek 23. Problemy z jakimi zmaga sie przestrzeri mieszkaniowa Starego Miasta — podziat na wiek respondenta
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Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Gtéwnym problemem przestrzeni kulturalnej Starego Miasta jest brak oferty — na tg odpowiedz
wskazato 39,8% respondentédw. Ponadto bolgczkg réwniez jest brak miejsc parkingowych dla oséb
chcacych odwiedzi¢ instytucje kultury — 32,5%. Jedna czwarta badanych stwierdzita, ze w Starym
Miescie nie ma lokalu na instytucje kultury, a jedna pigta zadeklarowata, ze w Ztotowie jest stabe
zainteresowanie ofertg kulturalng.

Wedtug mieszkancow obszaru zdegradowanego gtéwnym problemem przestrzeni kulturalnej jest
brak oferty — twierdzi tak ponad potowa mieszkarncdw Starego Miasta. Mieszkarcy innych obszaréw
Ztotowa wskazywali na wiecej problemdw przestrzeni kulturalnej. Najwazniejszym problemem wsréd
tych badanych jest brak miejsc parkingowych (46,5%), brak lokalu dla dziatalnosci instytucji kultury
(40,3%). Podobny odsetek badanych wskazat takie na stan techniczny budynkdéw, ktéry jest
niedostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych i starszych (31,7%) oraz na brak
zainteresowania ofertg kulturalng Starego Miasta (30,9%).
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Rysunek 24. Problemy z jakimi zmaga sie przestrzer kulturalna Starego Miasta — zestawienie ogdlne oraz w podziale na

miejsce zamieszkania respondenta
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Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

B Mieszkancy Starego Miasta

39,8%

46,5%

40,3%

56,3%

Pomyst stworzenia Obiektu Kultury/Domu Kultury w Spichlerzu w Starym Miescie zostat przyjety
pozytywnie — 56,3% badanych uznato to za dobry pomyst (suma odpowiedzi ,,zdecydowanie tak”
i ,raczej tak”), przeciwnego zdania jest 25,3% mieszkancéw Ztotowa, a prawie jedna piagta nie
potrafita podja¢ jednoznacznej opinii co do tego pomystu.

Bardziej entuzjastyczni wobec stworzenia osrodka kulturalnego ze Spichlerza sg mieszkancy Starego
Miasta — 63,5% pozytywnych opinii w poréwnaniu do 49,8% mieszkancéw pozostatych obszaréow
Ztotowa, ktorzy udzielili odpowiedzi ,raczej tak” i ,,zdecydowanie tak”.
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Rysunek 25. Czy stworzenie Obiektu Kultury/Domu Kultury w Spichlerzu w Starym Miescie to dobry pomyst? —
zestawienie ogdlne oraz w podziale na miejsce zamieszkania respondenta

B Zdecydowanie tak Raczej tak Nie wiem W Raczej nie W Zdecydowanie nie

Ogdt badanych 25,6% 16,1% 9,2%

Mieszkarcy innej czesci Ztotowa 14,4% 18,5% 9,1%

Mieszkarcy Starego Miasta 37,8% 13,5% 9,5%

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z 0.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Kolejne pytanie dotyczyto problemoéw przestrzeni ustugowej/handlowej Starego Miasta. Problem
miejsc parkingowych wydaje sie by¢ duzym utrudnieniem dla mieszkaiicéw Ztotowa, pojawia sie on
na pierwszym miejscu w zestawieniu ogdlnym — 33,8%. Ponad jedna pigta respondentéw podaje, ze
dziatalnos¢ ustugowa, handlowa na terenie Starego Miasta jest nieoptacalna (22,4%). Podobny
odsetek badanych jest zdania, ze to nieciekawe miejsce do prowadzenia ustug, handlu ze wzgledu na
wystepowanie ubdstwa, patologii — 18,9%.

Opinie mieszkancéw poszczegdlnych obszaréw Ztotowa rdznig sie znaczaco od siebie — wedtug 24,8%
mieszkancow obszaru zdegradowanego w przestrzeni ustugowej/handlowej Starego Miasta nie ma
zadnych problemdéw, nieco mniejszy odsetek badanych (23,9%) dostrzega niska optacalnosé
dziatalnosci na terenie Starego Miasta oraz brak miejsc parkingowych (20,3%). Zupetnie innego
zdania sg mieszkancy innych obszaréw Ztotowa. Wedtug nich najwiekszym problemem przestrzeni
handlowej jest brak miejsc parkingowych (46,1%). Ponadto dostrzegajg oni przeniesienie aktywnosci
»handlowo-ustugowej” do innych czesci miasta — 36,6% wskazan.
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Rysunek 26. Problemy z jakimi zmaga sie przestrzeri ustugowa/handlowa Starego Miasta — zestawienie ogélne oraz w
podziale na miejsce zamieszkania respondenta

B Ogot badanych H Mieszkancy innej czesci Ziotowa B Mieszkancy Starego Miasta
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czesci miasta 5,9% o
Nieciekawe miejsce do prowadzenia ustug/handlu pod b
aHe=n . 23,9%
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Brak przestrzeni—scista zabudowa "%,O%
14,4%
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Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Mieszkancy Ztotowa deklarujg, ze czujg sie bezpiecznie na terenie miasta — 76,6% odpowiedzi
»,zdecydowanie tak” i ,raczej tak”. Nieco bezpieczniej na terenie Starego Miasta czujg sie mieszkanicy
innych czesci Ztotowa — 80,3%, w poréwnaniu do 72,5% mieszkarncéw Starego Miasta.
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Rysunek 27. Poczucie bezpieczenstwa na terenie Starego Miasta — zestawienie ogdlne oraz w podziale na miejsce
zamieszkania respondenta

W 7decydowanie tak Raczej tak Nie wiem M Raczej nie B Zdecydowanie nie

Ogot badanych 39,8% 3,79

Mieszkarcy innej czesci Ztotowa 37,9% 3 2,5

Mieszkarcy Starego Miasta 41,9% 5,09

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z 0.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

To czego brakuje w Ztotowie koresponduje z poprzednimi wynikami — na obszarze Starego Miasta
przede wszystkim brakuje miejsc parkingowych — 32%. Mieszkancy Ztotowa narzekajg takze na
zanieczyszczone powietrze — 25,8%. Brakuje takze placéw, skwerdow — 25,2% oraz punktéw fast-
food’'owych — 20,2%. Prawie jedna pigta mieszkaricéw wskazata takze na inne, nieujete
w przygotowane] kafeterii braki, a wsrdd nich znalazta sie oferta hotelowa, kino, galeria handlowa,
ale takze badani widzg Stare Miasto jako miejsce ciszy, spokoju bez hatasu poruszajacych sie
samochodéw — cze$é deklaruje nawet wprowadzeni zakazu wjazdu pojazdéw na teren Starego
Miasta. Badani w innych odpowiedziach podawali takze miejsca zieleni, fontanne, czy place zabaw
dla dzieci.

Tak jak w przypadku poprzednich pytan, miejsce zamieszkania réwniez generowato rézne potrzeby
dotyczace przestrzeni Starego Miasta — mieszkancy innych obszaréw Ztotowa najchetniej w Starym
Miescie widzieliby wiekszg liczbe miejsc parkingowych (48,1%), punkty fast-food’owe (33,7%) oraz
restauracje i bary (22,6%). Mieszkancom Starego Miasta natomiast najbardziej brakuje czystego
powietrza (27,5%), innych rzeczy, ktére zostaty opisane wczesniej (23%), a takze placéw, skwerdw
(18,9%). Widac jednoznaczny podziat oczekiwarn — mieszkarncy innych obszaréw Ztotowa stawiaja
przede wszystkim na zaplecze gastronomiczne z wygodng opcja zaparkowania, za$ mieszkancy
Starego Miasta widzieliby ten obszar jako spokojne miejsce, dobre do mieszkania.
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Rysunek 28. Czego najbardziej brakuje w obszarze Starego Miasta? — zestawienie ogdlne oraz w podziale na miejsce
zamieszkania respondenta
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Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.

Réwniez wiek znaczaco wptywa na potrzeby w zakresie Starego Miasta. Mieszkancy Ztotowa
pomiedzy 18 a 34 rokiem Zycia czesciej niz inne grupy badanych, wskazywali na punkty fast-
food’owe oraz na restauracje i bary. Oprécz typowo rozrywkowej wizji Starego Miasta osoby
najmtodsze czeSciej od pozostatych grup wskazywaty na umozliwienia korzystania z sieci
cieptowniczej. Osoby pomiedzy 35 a 54 rokiem Zycia czesciej niz pozostate grupy wskazywaty, ze
warto pracowac nad czystos$cig powietrza, a takze nad stworzeniem Domu Kultury. Najstarsi badani
(55+) zdecydowanie czesciej od pozostatych grup wskazywali na inne, nieujete w kafeterii
odpowiedzi. Znacznie czeSciej tez wskazywali na potrzebe zaangazowania mieszkancow Starego
Miasta w dbanie o dobro wspdlne — o podwdrka, klatki schodowe, elewacje budynkdw czy zielen.
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Rysunek 29. Czego najbardziej brakuje w obszarze Starego Miasta? — w podziale na wiek respondenta
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Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.
Lista efektéw, jakie powinna przyniesc rewitalizacja Starego Miasta wyglada nastepujaco:
Og6t badanych:

1. Utworzenie miejsc parkingowych (25,8%)

2. Przyciggniecie inwestorow (20,9%)

3. Przeciwdziatanie problemom spotecznym (19,6%)
Mieszkancy Starego Miasta:

1. Przeciwdziatanie problemom spotecznym (27,5%)

2. Utworzenie miejsc parkingowych (18%)

3. Remonty i elewacje budynkdéw (15,8%)
Mieszkancy innej czesci Ztotowa:

1. Utworzenie miejsc parkingowych (32,9%)

2. Przyciggniecie inwestorow (27,6%)

3. Stworzenie punktédw gastronomicznych (24,7%)
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Rysunek 30. Efekty, ktére powinny zostac osiggniete w procesie rewitalizacji Starego Miasta w Ztotowie — zestawienie
ogolne oraz w podziale na miejsce zamieszkania respondenta

m Ogot badanych W Mieszkaricy innej czesci Ziotowa W Mieszkaricy Starego Miasta
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Zrédto: Opracowanie wtasne, 1B IPC Sp. z o.0., badania ilosciowe, 2017 rok.
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Obszar Starego Miasta w Ztotowie zostat najlepiej oceniony pod wzgledem ustug, handlu — 54,4%
badanych ocenito tg przestrzen pozytywnie. 44,6% badanych pozytywnie ocenia przestrzen
mieszkaniowg, a 43,8% przestrzen kulturalng. W przypadku kazdej ocenianej przestrzeni to
mieszkancy innych obszaréw Ztotowa przypisujg wyzsze noty. Swoje niezadowolenie pokazujg przede
wszystkim mieszkancy obszaru zdegradowanego.

Jednym z gtéwnych probleméw jest brak miejsc parkingowych, co dotyczy zaréwno przestrzeni
mieszkaniowej, jak i 0sdb chcacych skorzysta¢ z ustug kulturalnych czy ze strefy ustugowej,
handlowej. Mieszkancy tego obszaru za najwiekszy problem przestrzeni mieszkaniowej uznali zty stan
techniczny budynkéw (38,3%), na drugim miejscu znalazt sie brak miejsc parkingowych dla
mieszkancow (31,1%), a 29,7% badanych zwrdcito uwage na patologie i ubdstwo. Mieszkancy innych
obszaréow Ztotowa za najwiekszy problem wystepujgcy na Starym Miescie, podajg brak miejsc
parkingowych (47,3%), nastepnie zwracajg uwage na patologie (36,6%), $cista zabudowe (35%) oraz
przydomowe szopy (31,3%).

Wedtug mieszkancow Starego Miasta gtéwnym problemem przestrzeni kulturalnej jest brak takiej
oferty. Dla mieszkancéw spoza obszaru zdegradowanego gtéwnym problemem jest nieodpowiednia
ilos¢ miejsc parkingowych, brak lokalu na dziatalnos¢ instytucji kultury. Dlatego by¢ moze dobrym
pomystem bytoby stworzenie Obiektu Kultury, Domu Kultury w Spichlerzu w Starym Miescie. Twierdzi
tak 63,5% mieszkancéw Starego Miasta i 49,8% mieszkancéw pozostatych obszaréw Ztotowa. Pomyst
przeksztatcenia Spichlerza w obiekt kultury uznato za negatywny 25,3% badanych, z czego
zdecydowanie mniejszy odsetek mieszkaricow Starego Miasta.

Przestrzen handlowa, ustugowa Starego Miasta zostata oceniona najlepiej sposrdd innych obszardow.
Dodatkowo najwiekszy odsetek mieszkaricow Starego Miasta zadeklarowat, ze nie widzi zadnych
problemdéw w jej funkcjonowaniu. Mieszkancy innych czesci Ztotowa podawali zdecydowanie czesciej
rézne problemy, z ktdrymi zmaga sie przestrzen ustugowa, handlowa Starego Miasta. Wedtug nich
najwiekszym problemem jest brak miejsc parkingowych (46,1%). Ponadto dostrzegaja oni
przeniesienie aktywnosci ,,handlowo-ustugowej” do innych czesci miasta — 36,6% wskazan.

Odnotowuje sie jednoznaczny podziat oczekiwan co do obszaru Starego Miasta — mieszkarncy innych
obszaréw Ztotowa stawiajg przede wszystkim na rozrywke: zaplecze gastronomiczne z wygodna opcja
zaparkowania, za$ mieszkancy Starego Miasta widzieliby ten obszar jako spokojne miejsce, dobre do
mieszkania. Efekty, jakie powinna przynies¢ rewitalizacja w dwdch grupach wygladajg nastepujgco:

Mieszkancy Starego Miasta:
1. Przeciwdziatanie problemom spotecznym (27,5%)
2. Utworzenie miejsc parkingowych (18%)
3. Remonty i elewacje budynkéw (15,8%).
Mieszkancy innej czesci Ztotowa:
1. Utworzenie miejsc parkingowych (32,9%)
2. Przyciagniecie inwestoréw (27,6%)

3. Stworzenie punktéw gastronomicznych (24,7%)
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5.7. Charakterystyka obszaru rewitalizacji w opinii Zespotu ds. programu
rewitalizacji

Sesje warsztatowe z Zespotem ds. programu rewitalizacji byty ostatnim etapem prac nad diagnozg
obszaru rewitalizacji w Ztotowie. tacznie odbyty sie trzy sesje warsztatowe. W trakcie pierwszej sesji
warsztatowej 19.12.2016 roku zaprezentowana zostata diagnoza ogdlna, prezentujaca terytorialne
rozmieszczenie wybranych probleméw w miescie. Druga sesja, ktéra odbyta sie 11.01.2017 roku,
poswiecona byfa pogtebieniu wiedzy nt. problemdw wystepujgcych na obszarze rewitalizacji. Istotne
byto takze zatwierdzenie propozycji granic obszaru rewitalizacji, co byto warunkiem koniecznym do
dalszych prac diagnostycznych, w tym prowadzenia badan z mieszkaricami miasta oraz liderami
lokalnymi.

Trzecia sesja warsztatowa przeprowadzona zostata 24.01.2017 roku. Odstep czasu pomiedzy
poszczegdlnymi warsztatami pozwolit na przeprowadzenie badan z mieszkanncami, jak tez wywiadow
z liderami lokalnymi. Dato to mozliwo$é skonfrontowania wypracowanych wnioskéw w trakcie
pierwszej sesji warsztatowe] i poddania ich ponownej dyskusji (metoda Delphi).

Trzecia sesja warsztatowa byta réwniez swoistym tgcznikiem pomiedzy czescig diagnostyczng
programu rewitalizacji, a czescig operacyjng. Pozwolita bowiem podsumowac w sposdb syntetyczny
wyniki prac badawczych w formie analizy SWOT (zobacz ponizej).

Moderowana dyskusja w trakcie sesji warsztatowych przeprowadzonych 11.01.2017 oraz 24.01.2017
roku z cztonkami Zespotu ds. programu rewitalizacji, ktéra ukierunkowana byta na pogtebienie
problemdéw wystepujacych na obszarze rewitalizacji, wskazata przede wszystkim na wystepowanie
probleméw przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych, ktérych pochodng sg réwniez
negatywne zjawiska sSrodowiskowe (oprécz problemoéw spotecznych, ktére zostaty bardzo precyzyjnie
okreslone wskaznikami).

Diagnoza obszaru rewitalizacji — podsumowanie

Przestrzen Starego Miasta w Ztotowie to najstarsza cze$¢ miasta, w ktorej skupione jest historyczne
centrum. Dawniej (okoto 20-30 lat temu) przestrzen ta byta tetnigcym zyciem centrum miasta.
Z uptywem kolejnych lat znaczenie tej czesci miasta dla rozwoju lokalnego systematycznie malato.
Zwigzane to byto z szeregiem powigzanych ze sobg czynnikéw:

Po pierwsze, naturalny rozwdéj miasta, tj. powstanie nowych osiedli mieszkaniowych, spowodowato
przeniesienie aktywnosci spoteczno-gospodarczej, w tym handlowej do innych czesci miasta.

Po drugie, zlikwidowano Dom Kultury, ktéry funkcjonowat na obszarze Starego Miasta.

Po trzecie, z uwagi na przewazajacy charakter zabudowy mieszkaniowej, w ktérej dominujg obiekty
wybudowane przed 1945 rokiem, obszar Starego Miasta tracit réwniez na atrakcyjnosci pod katem
zamieszkania. Standard mieszkan, w tym brak dostepu do infrastruktury sieciowej, np. sieci
cieptowniczej oraz zty stan techniczny samych mieszkan, w tym wysokie potencjalne koszty poprawy
tego stanu — spowodowaty niskie zainteresowanie zakupem mieszkan w tej czesci miasta.
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W zwigzku z powyzszym widocznym problemem Starego Miasta stat sie ubytek mieszkancow,
w szczegdlnosci oséb w wieku produkcyjnym, co potegowato zjawisko starzenia sie spotecznosci tej
czesci Ztotowa.

Stare Miasto to réwniez przestrzen koncentrujgca mieszkancéw otrzymujacych swiadczenia socjalne,
w szczegdlnosci z tytutu ubdstwa. Wynika to m. in. z lokalizacji mieszkan socjalnych i komunalnych,
ktdre jak juz opisano wczesniej, znajdujg sie w ztym stanie technicznym.

Kompleksowa poprawa stanu technicznego mieszkan jest procesem, ktéry bardzo trudno
zainicjowac, ze wzgledu m. in. na niski potencjat ekonomiczny mieszkancow (w tym wspdlnot),
mieszang strukture wtasnosci oraz prognozowane duze koszty takich inwestycji (stare budownictwo
wymagajace znacznych naktadow oraz podtaczenia do infrastruktury technicznej).

Istotnym problemem jest takie zwarty charakter zabudowy, co wptywa m. in. na niedostatek
wolnych przestrzeni, w tym miejsc parkingowych oraz przestrzeni, w ktérych mieszkancy mogliby
przebywac, spotykac sie i inicjowac réznego rodzaju wydarzenia o charakterze integracyjnym.

Widoczny jest réwniez niski poziom estetyki przestrzeni, w tym wystepowanie tzw. ,,szop, komadrek”,
w ktérych mieszkancy przetrzymujg m. in. opat (ze wzgledu na brak podtaczenia do sieci
cieptowniczej).

Niski standard techniczny mieszkan dotyczy takze systemow grzewczych. W potgczeniu z problemami
ekonomicznymi mieszkancow, niski standard systemdw grzewczych przyczynia sie do niekorzystnego
oddziatywania na powietrze atmosferyczne. Powodem tego sg gtdwnie indywidualne zrédta ciepta
o niskiej sprawnosci i wydajnosci, opalane niskiej jakosci paliwami.

W potocznej swiadomosci mieszkancéw Ztotowa Stare Miasto okreslane jest mianem gorszej czesci
miasta.

W przestrzeni obszaru rewitalizacji koncentrujg sie problemy spoteczne. Jak pokazaty doswiadczenia
czesci uczestnikow spotkania, rozwigzywanie problemoéw spotecznych nie jest fatwym zadaniem.
Uczestnicy warsztatéw podkreslali, ze obszar zamieszkany jest przez spotecznosc¢ stabo angazujacg sie
spotecznie.

W przestrzeni obszaru rewitalizacji dziata Muzeum Ziemi Ztotowskiej, jednak brak jest Domu Kultury.
Widoczny jest takze spadek liczby dziatalnosci ustugowych (o czym s$wiadczg $wiecgce pustkami
lokale przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej). Problemem moze byé m. in. brak
odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych, w tym brak parkingow.

Obszar Starego Miasta jest miejscem gdzie odbywajg sie imprezy plenerowe. Atutem jest sgsiedztwo
jeziora oraz promenady.

Ponizej zestawiono ze sobg mocne i stabe strony obszaru rewitalizacji. W ten sposdb okreslono
zasadnicze problemy oraz przypisano im proponowane rozwigzania.
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Tabela 17. Podsumowanie wynikow prac warsztatowych z udziatem cztonkéw Zespotu ds. programu rewitalizacji w Ztotowie

Mocne strony

Stabe strony

Zasadniczy problem

Proponowane rozwigzania

Atutem tej czesci miasta jest
lokalizacja w Scistym centrum
miasta oraz sgsiedztwo jeziora i
promenady.

Ograniczona przestrzen do dalszych
inwestycji, jak réwniez ograniczona
przestrzen publiczna, w tym brak
miejsc parkingowych

Naptyw nowych mieszkarncow
uzalezniony jest od tworzenia
przestrzeni dla inwestycji, zaréwno
nowych, jak tez tych, ktére opierac
sie bedg na starszej substancji
mieszkaniowej.

Koniecznos¢ ,,oprdzniania” lokali
socjalnych i komunalnych
przeznaczonych na inwestycje
mieszkaniowe ukierunkowane pod
nowych mieszkancow.

,Scalanie” spdjnosci wtascicielskiej
gruntéw i obiektow mieszkaniowych,
ktore docelowo mozna przeznaczac na
inwestycje.

Budowa nowych obiektéw z
przeznaczeniem na mieszkania socjalne i
komunalne.

Historyczna cze$¢ miasta, z
licznymi obiektami dziedzictwa
kulturowego, m. in. koscioty,
zabytkowe obiekty mieszkalne,
zwarta zabudowa nadajaca
»klimatu” srodmiejskiego.

Zty stan techniczny duzej liczby
obiektow mieszkalnych, brak
wyposazenia tych obiektéw w
infrastrukture sieciows,
niefunkcjonalne wnetrza mieszkan.

Duza liczba mieszkan
wybudowanych przed 1945
rokiem.

Niska estetyka tej czesci miasta
(m. in. komorki i szopy).

Koniecznos¢ kompleksowej poprawy
stanu technicznego obiektow
mieszkaniowych oraz estetyki.

Koniecznos¢ podfaczenia do
infrastruktury techniczne;j.

Jak wyzej.

Sprzedaz dziatek budowlanych
deweloperom na rynku.

Uszczegdtowienie zapisow w MPZP oraz
Studium odnosnie charakteru zabudowy.

Dotacje dla wspdlnot na poprawe stanu
technicznego czes$ci wspdlnych oraz
estetyki.

Dotacje na wymiane zrédet ciepta.

Potencjat instytucjonalny oraz

Niska aktywnosc¢ spoteczna.

Brakuje obiektédw bedgcych
wtasnoscig Miasta, ktére mozna

Zmiana funkcji wybranych obiektéw

102




Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

< MINISTERSTWO
ROZWOIJU

SAMORZAD WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

Unia Europejska [

** %
* *

Fundusz Spéjnosci ot ot

spoteczny wystepujgcy w miescie.

Dziatajace instytucje kultury oraz
pomocy spotecznej, majace
doswiadczenie w realizacji
projektdw wspierajacych
aktywnos¢ spoteczna.

Organizacje pozarzagdowe
dziatajgce w miescie oraz
inicjatywy spoteczne np. Dom
Dziennego Pobytu.

Budzet obywatelski.

Brak lokalu dla dziatalnosci
instytucji kultury, w tym brak
Domu Kultury.

Brak lokalu dla dziatalnosci Domu
Dziennego Pobytu.

Brak dziatalnosci Inkubatora
Organizacji Pozarzadowe;j.

przeznaczy¢ na powstanie Domu
Kultury, Domu Dziennego Pobytu czy
Inkubatora Organizacji Pozarzagdowej

bedacych wiasnoscig Miasta.

Wsparcie organizacji pozarzgdowych
Swiadczacych ustugi kulturalne.

Wsparcie organizacji pozarzagdowych
Swiadczacych ustug na rzecz oséb
starszych.

Jak wyzej

Koncentracja problemow
spotecznych, w tym ubdstwa.

Trudnos¢ prowadzenia efektywne;j
polityki wyprowadzania ze stanéw
kryzysowych.

Skupienie dziatan zmniejszajacych skale
negatywnych zjawisk spotecznych na
mtodych i dzieciach (przeciwdziatanie
dziedziczeniu problemoéw).

Obiekty, ktére mogg stac sie
docelowo siedzibg obiektow
kultury, w szczegdlnosci Spichlerz

Niedostatek oferty kulturalnej,
ustugowej, ktora zlokalizowana
bytaby w przestrzeni Starego
Miasta.

Brak koncepcji na zwiekszenie
aktywnosci kulturalnej i ustugowej.

Niska optacalnos¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w
przestrzeni Starego Miasta
(konkurencja sklepéw
wielkopowierzchniowych).

Potencjalne wolne lokale ustugowe
sg w posiadaniu prywatnych
wtascicieli.

Koniecznos¢ przyciggania aktywnosci
kulturalnej i ustugowej do Starego
Miasta, co pozytywnie wptynie na
wizerunek tej czesci miasta.

Tworzenie centrum coworkingu.

Uruchomienie obiektu kultury w
Spichlerzu.
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Powyzsza analiza, ktéra ograniczyta sie do mocnych i stabych stron obszaru rewitalizacji wymaga
szerszego spojrzenia.

Program rewitalizacji powinien bowiem w optymalny sposdb wykorzystywaé swoje potencjaty, ale
takze pojawiajgce sie w otoczeniu szanse. Istotne jest wiec przeanalizowanie oprdécz mocnych
i stabych stron (cech wewnetrznych) takze szans i zagrozen (czynnikow zewnetrznych).

Szanse i zagrozenia zostaty przeanalizowane w kontekscie specyfiki przestrzeni obszaru rewitalizacji,
jak tez zamierzen (celéw) zdefiniowanych w Strategii Rozwoju Gminy Miasto Ztotéw na lata 2011 —
2020.

Niewatpliwie szansg za zainicjowanie dziatan rewitalizacyjnych jest dostepnos¢ funduszy
zewnetrznych umozliwiajgcych realizacje projektdw infrastrukturalnych oraz spotecznych. Z uwagi na
niskg aktywnosc¢ spoteczng obszaru rewitalizacji istotny pozytywny wptyw na budowanie kapitatu
spotecznego mogg mie¢ narzedzia wspoétpracy miasta z mieszkaricami, jak tez organizacjami
spotecznymi, np. budzet obywatelski.

Przestrzen Starego Miasta moze by¢ rowniez miejscem aktywnym gospodarczo, w szczegdlnosci
w zakresie ustug i handlu. W tym kontekscie szanse nalezy upatrywa¢ w narzedziach wsparcia
rozwoju przedsiebiorczosci, tworzonych zaréwno przez instytucje publiczne (np. ulgi podatkowe), jak
tez prywatne (np. dostep do kapitatu inwestycyjnego).

Rozwdj gospodarczy w przestrzeni miasta realizowany moze by¢ poprzez naptyw nowych inwestycji
oraz wzmacnianie potencjatu juz dziatajgcych w miescie przedsiebiorstw. Poprawa sytuacji na
lokalnym rynku pracy oznaczaé¢ bedzie poprawe jakosSci zycia w miescie, a tym samym wptywac
bedzie na decyzje migracyjne. Jest to jeden z istotnym elementéw wptywajacych na tworzenie na
obszarze rewitalizacji atrakcyjnej przestrzeni do zycia (tworzenie popytu na zamieszkanie w tej czesci
miasta).

Istotng barierg w rozwoju spoteczno-gospodarczym miasta, a co za tym idzie takze obszaru
rewitalizacji, bedzie miat dalszy proces zmniejszania sie liczby mieszkarncédw, w szczegdlnosci w wieku
produkcyjnym. Wptywaé to bedzie na zmniejszenie potencjatu ekonomicznego miasta. Stanowic
bedzie takze istotng bariere w rozwoju gospodarczym (niedostatek kapitatu ludzkiego).

Zagrozeniem dla pozytywnych przemian spotecznych w przestrzeni miasta moze by¢ takze brak
liderow spotecznych lub niedostatek wiedzy i umiejetnosci, co skutkowaé¢ moze ograniczeniem roli
sektora pozarzadowego i inicjatyw spotecznych (oddolnych) we wspieraniu pozytywnych przemian
spotecznych w miescie.

Z uwagi na specyfike rewitalizacji, ktéra zaktada jako priorytetowe przeciwdziatanie negatywnym
zjawiskom spotecznym — za zagrozenie nalezy uznac nieefektywnos¢ podejmowanych wysitkow
i naktadow pomocy spotecznej, w tym dotyczgcych przeciwdziataniu ubdstwu oraz bezrobociu
dtugotrwatemu np. ze wzgledu na dziedziczenie tych problemow.

Za istotne zagrozenia nalezy uznaé¢ ponadto niedostatek kapitatu i sSrodkéw w odniesieniu do skali
potrzeb rewitalizacyjnych, w szczegdlnosci w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.
Zagrozenie dla realizacji kompleksowych przedsiewzie¢ rewitalizacji przestrzennej i technicznej,
zwigzane sg rowniez z formg wtasnosci obiektow mieszkalnych i terenéw w miescie, co znaczaco
utrudnia interwencje publiczng i realizacje inwestycji.
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Ponizej zestawiono w formie klasycznej analizy SWOT najwazniejsze MOCNE | SLABE STRONY, jak
réwniez SZANSE | ZAGROZENIA.

Fundusze \8
E Europejskie %2%

Pomoc Techniczna

MOCNE STRONY OBSZARU REWITALIZACII StABE STRONY OBSZARU REWITALIZACII
e Atrakcyjna lokalizacja obszaru e Szczegdlna koncentracja problemow
rewitalizacji w $cistym centrum miasta spotecznych, w tym ubdstwa.

oraz s3siedztwo jeziora i promenady

(potencjat kluczowy obszaru e Niska aktywnos¢ spoteczna.

rewitalizacji). e Ograniczona przestrzen do dalszych
inwestycji, jak réwniez przestrzen
publiczna, w tym brak miejsc
parkingowych.

e Historyczna czes$¢ miasta, z licznymi
obiektami dziedzictwa kulturowego,
m. in. koscioty, zabytkowe obiekty
mieszkalne, zwarta zabudowa nadajaca e Zly stan techniczny duzej liczby

»klimatu” $rodmiejskiego. obiektow mieszkalnych, brak
wyposazenia tych obiektéow w
infrastrukture sieciowg, niefunkcjonalne
wnetrza mieszkan.

e Potencjat instytucjonalny oraz
spoteczny wystepujacy w miescie, za
posrednictwem ktérego mozliwa jest

realizacji dziatai na rzecz spotecznosci e Duza liczba mieszkari wybudowanych
obszaru rewitalizacji. przed 1945 rokiem.

* Obiekty, ktore moga stac sie docelowo e Niska estetyka (m. in. komérki i szopy).
siedzibg obiektéw kultury, w
szczegolnosci Spichlerz. e Brak lokalu dla dziatalnosci instytucji

kultury, w tym brak Domu Kultury.

e Brak lokalu dla dziatalno$ci Domu
Dziennego Pobytu.

e Brak dziatalnosci Inkubatora Organizacji
Pozarzadowej.

e Niedostatek oferty kulturalnej,
ustugowej, ktéra zlokalizowana bytaby
w przestrzeni Starego Miasta.

SZANSE ZAGROZENIE
e Naptyw nowych mieszkancéw do e Dalszy proces zmniejszania sie liczby
Starego Miasta, realizowany m. in. za mieszkancow, w szczegdlnosci w wieku
posrednictwem prywatnych inwestycji produkcyjnym.

deweloperskich. ;
e Brak lideréw spotecznych lub

e Dostepnosc funduszy zewnetrznych niedostatek wiedzy i umiejetnosci, co
umozliwiajgcych realizacje projektow skutkowaé moze ograniczeniem roli
infrastrukturalnych oraz spotecznych. sektora pozarzgdowego i inicjatyw

spotecznych (oddolnych) we wspieraniu
pozytywnych przemian spotecznych
w miescie.

e Narzedzia wspdtpracy miasta
z mieszkancami, jak tez organizacjami
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spotecznymi, np. budzet obywatelski.

Narzedzia wsparcia rozwoju
przedsiebiorczosci, tworzone zaréwno
przez instytucje publiczne (np. ulgi
podatkowe), jak tez prywatne (np.
dostep do kapitatu inwestycyjnego).

Rozwdj gospodarczy w przestrzeni
miasta realizowany poprzez naptyw
nowych inwestycji oraz wzmacnianie
potencjatu juz dziatajagcych w miescie
przedsiebiorstw.

o Nieefektywnos¢ podejmowanych
wysitkow i naktadéw pomocy
spotecznej, w tym dotyczacych
przeciwdziataniu ubdstwu oraz
bezrobociu dtugotrwatemu np. ze
wzgledu na dziedziczenie tych
problemédw.

e Niedostatek kapitatu i sSrodkéw

w odniesieniu do skali potrzeb
rewitalizacyjnych, w szczegélnosci
w sferze przestrzenno-funkcjonalne;j
i technicznej.

e Forma wiasnosci obiektow

mieszkalnych i terendéw w miescie, co
znaczgco utrudnia interwencje
publiczng i realizacje inwestycji.
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6. WIZJA OBSZARU REWITALIZACII

Wizja obszaru rewitalizacji jest pierwszym elementem struktury operacyjnej programu rewitalizacji.
Program rewitalizacji jest dokumentem porzadkujgcym sposéb dziatania na rzecz wychodzenia ze
standéw kryzysowych obszaru zdegradowanego. W przedmiotowym dokumencie datg docelowg
realizacji ujetych w nim projektéw i przedsiewzie¢ jest 2025 rok. Taka perspektywa czasowa wskazuje
na to, ze wizje obszaru rewitalizacji nalezatoby okresli¢ wtasnie dla tego roku.

Z drugiej strony podkresla sie, ze rewitalizacja jest procesem wieloletnim, a jego komplementarnos¢
polega miedzy innymi na spéjnosci realizowanych przedsiewzie¢ w czasie, np. w odniesieniu do
poprzednich programdw rewitalizacji, realizowanych w latach 2007 — 2013.

Posréd zagrozen w procesie rewitalizacji wskazuje sie ponadto niedostatek kapitatu i Srodkéw
w odniesieniu do skali potrzeb rewitalizacyjnych, w szczegdlnosci w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej. Zagrozenie dla realizacji kompleksowych przedsiewzieé¢ rewitalizacji
przestrzennej i technicznej, zwigzane sg rowniez z formg wtasnosci obiektow mieszkalnych i terenéw
W miescie, co znaczgco utrudnia interwencje publiczng i realizacje inwestycji.

Zasadniczo gtéwny wysitek finansowy zwigzany z rewitalizacjg bedzie udziatem samorzadu lokalnego
i uzalezniony bedzie w duzym stopniu od zewnetrznych zrédet finansowania.

Powyzsze aspekty rzutujg w istotny sposdéb na to w jaki sposdb zdefiniowaé wizje obszaru
rewitalizacji (czy ma to by¢ stan docelowy, bez uwzgledniania ograniczen czasowych, czy tez nalezy
opisa¢ w sposdb w miare precyzyjny, jakie zmiany zajdg w przestrzeni rewitalizowanej w wyniku
realizacji przedsiewzied i projektéw rewitalizacyjnych).

Istotnym pytaniem jest to czy perspektywa czasowa, tj. docelowy 2025 rok, to czas w jakim moze
dojs¢ do zasadniczej przemiany obszaru rewitalizacji, czy tez bardziej prawdopodobne jest
uruchomienie proceséw pozytywnych przemian, jakie zachodzi¢ beda po zrealizowaniu programu
rewitalizacji — w duzej mierze samoistnie (program rewitalizacji bedzie dzwignig pozytywnych
przemian). Analizujgc uwarunkowania wewnetrzne oraz zewnetrzne (zobacz analiza SWOT) bardziej
prawdopodobne jest to drugie.

Tym samym w opisie wizji obszaru rewitalizacji nalezy rozréznié:

e Wizje obszaru rewitalizacji — jako stan docelowy prowadzonych dziatarn rewitalizacyjnych
w roznych okresach czasu, bez ograniczania sie do jednego programu rewitalizacji, z ktorych
kazdy traktowany jest jako plan operacyjny wskazujgcy dosé precyzyjnie jakie dziatania nalezy
podja¢ w danej perspektywie czasu;

e Wizje przemian (pozytywnych) na obszarze rewitalizacji, ktére uda sie zainicjowac lub
zrealizowaé w okresie obowigzywania jednego planu operacyjnego (programu rewitalizacji).

Aby pomyst na rewitalizacje byt przedsiewzieciem skutecznym, efektywnym i komplementarnym,
takze w czasie — wizja przemian na obszarze rewitalizacji powinna zmierzac do osiggania docelowego
stanu opisanego w wizji obszaru rewitalizacji, jako nadrzednego pomystu na dang przestrzen gminy.

Logike definiowania wizji (docelowej i przemian) ukazano za pomocg ponizszego diagramu.
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Rysunek 31. Logika definiowania wizji obszaru rewitalizacji oraz wizji przemian na obszarze rewitalizacji.

Rok 2025 +n lat?

Rok 2017 Wizja obszaru
Poczatek realizacji rewitalizacji:
programu rewitalizacji: jak ma wygladaé
wiemy co chcemy docelowo obszar

zmienic? rewitalizacji?
Rok 2025

Wizja przemian na
obszarze rewitalizacji:
jakie procesy przemian
zostang uruchomione?

Zrédto: Opracowanie wiasne, IB IPC Sp. z o.o0.

Powyisza logika wskazuje na konstrukcje wizji w niniejszym opracowaniu. W sposéb pogladowy
zaprezentowano to za pomocg ponizszego diagramu.

Rysunek 32. Konstrukcja wizji obszaru rewitalizacji

N

Wizja obszaru rewitalizacji - pomyst
docelowy na dang przestrzert miasta

J/
N\
Wizja przemian na obszarze
rewitalizacji, czyli jakie zmiany zajd3
w wyniku realizacji programu
rewitalizacji
J/

Zestaw celow i dziatan
rewitalizacyjnych zaplanowanych w
ramach programu rewitalizacji

Zrédto: Opracowanie wtasne, IB IPC Sp. z o.o.
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Definiowanie wizji obszaru rewitalizacji miato charakter uspoteczniony. W trakcie sesji
warsztatowych z Zespotem ds. programu rewitalizacji dyskutowano nt. problemdéw, jak tez
potencjatéw przestrzeni wskazanej do rewitalizacji. Zauwazono, ze juz dzi$ ta czes¢ miasta, pomimo
szeregu negatywnych wskaznikdw spotecznych, budzi zainteresowanie deweloperéw oraz widoczny
jest naptyw nowych mieszkancéw. Zjawisko to wskazuje na to, ze przestrzen Starego Miasta jest
potencjalnie atrakcyjnym miejscem do zamieszkania. Procesy przemian tej czesci miasta, ktére
wystepuja niejako samoistnie, mogtyby nastepowaé dynamiczniej, gdyby udato sie rozwigzaé szereg
probleméw, przede wszystkim natury przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. Nie mozna
rowniez zapomnie¢ o mieszkarnicach tej czesci miasta, ktérzy majg problemy. Program rewitalizacji nie
powinien zaktada¢ przenoszenia problemdéw w inne miejsce miasta, np. poprzez tylko i wytgcznie
alokacje ludnosci.

W wyniku dyskusji w trakcie warsztatéw, jak tez majgc na uwadze diagnoze obszaru rewitalizacji,
zdecydowano sie w wizji obszaru rewitalizacji podkresli¢ jego funkcje mieszkaniowg oraz ustugowa.

Wizja obszaru rewitalizacji:

»,Obszar rewitalizacji stanie sie atrakcyjng przestrzenia mieszkaniowa
z rozwinieta funkcja kulturalng i ustugowa.”

Powyzsza wizja wskazuje na istotne dazenia i aspiracje — majgce odwrdcié negatywny trend
,degradacji” tej czesci miasta. Dziatania zmierzajgce do osiggniecia tego stanu zapewne trudno
bedzie uzyska¢ tylko w jednej perspektywie czasowej, tj. do 2025 roku. Zgodnie z logikg tworzenia
,kompletnej wizji” (wizja docelowa oraz wizja przemian w okresie realizacji programu rewitalizacji) —
powyzszy, krétki, syntetyczny opis obszaru rewitalizacji nalezy uzupetnié¢ o opis przemian jakie zajda
w przestrzeni rewitalizowanej w wyniku realizacji zatozen programu rewitalizacji.

Wizja przemian na obszarze rewitalizacji w wyniku realizacji programu
rewitalizacji:

Prébujac okresli¢ wizje przemian obszaru rewitalizacji nalezy powigzac ze sobg gtéwne problemy tej
przestrzeni miasta z potencjatami, jak tez szansami. W wyniku przeprowadzonej diagnozy wsrdd
istotnych rozwigzan, ktére mogtoby uruchomié procesy pozytywnych przemian na obszarze
rewitalizacji wskazano m. in.:

W odniesieniu do czesci wizji: atrakcyjna przestrzen mieszkaniowa:

e ,Scalanie” spdjnosci wtascicielskiej gruntdw i obiektéw mieszkaniowych, ktére docelowo
mozna przeznacza¢ na inwestycje — jest to warunek konieczny do rozpoczecia procesu
remontdéw, modernizacji, czy tez przeznaczania gruntéw i obiektdw na sprzedaz.

e Budowa nowych obiektéw z przeznaczeniem na mieszkania socjalne i komunalne, ktdrej
zasadniczym celem jest poprawa warunkdw zamieszkania najbardziej potrzebujacych
i najubozszych mieszkancédw miasta. Jednoczesnie bez tego dziatania nie jest mozliwe
zapoczatkowanie procesu ,scalania” spdjnosci wtascicielskiej gruntéw i obiektéw
mieszkalnych.
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Sprzedaz mieszkan/gruntéw deweloperom na rynku, co pozwoli przyciggaé¢ do obszaru
rewitalizacji nowych mieszkancow. W obecnej chwili ubytek mieszkafcow jest istotnym
problemem Starego Miasta. Przyciggniecie nowych mieszkanicéw, w szczegdlnosci oséb
mtodych, pozytywnie wptynie takze na sfere ustug zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji.

Uszczegdtowienie zapiséw w MPZP oraz Studium odnosnie charakteru zabudowy. Jest to
zadanie konieczne do lepszego zaplanowania proceséw przemian funkcjonalno-
przestrzennych.

Dotacje dla wspdlnot na poprawe stanu technicznego czesci wspdlnych oraz estetyki. Jak
pokazujg doswiadczenia innych miast moze to by¢ skuteczne narzedzie kompleksowych
przemian wizerunku przestrzeni miasta.

Dotacje na wymiane zrédet ciepta. Realizacja tych dziatan mozliwe bedzie zapewne w wyniku
wsparcia centralnego, majgcego na celu poprawe jakosci powietrza. Poprawa jakosci
powietrza powinna by¢é zadaniem kompleksowym w catym miescie, gdyz emisja
zanieczyszczen pytowych moze migrowadé, np. z przestrzeni podmiejskich.

Zwiekszenie dostepnosci infrastruktury sieciowej, w tym sieci cieptowniczej. Jest to warunek
konieczny do poprawy jakosci zycia oraz zwiekszania zainteresowania zamieszkaniem w tej
czesci miasta nowych mieszkancéw, w szczegdlnosci o wyzszych wymaganiach oraz statusie
ekonomicznym.

W odniesieniu do czesci wizji: rozwinieta funkcja kulturalna i ustugowa:

Zmiana funkcji wybranych obiektéw bedacych wtasnoscig Miasta, w szczegdlnosci na obiekty
o funkgcji kulturalnej lub integrujacej mieszkaricow. Na obszarze rewitalizacji brak jest obecnie
takich przestrzeni, co negatywnie wptywa na dostep do kultury oraz integracje spotecznosci
Starego Miasta, jak tez przycigganie do tej czesci miasta , klientéw”.

Wsparcie instytucji oraz organizacji pozarzagdowych $wiadczgcych ustugi kulturalne, ustugi na
rzecz osob starszych lub integrujgcych spoteczno$é Starego Miasta. Zwiekszenie aktywnosci
spotecznej powinno by¢ ukierunkowane w duzej mierze na przeciwdziatanie dziedziczeniu
problemdéw. W tym kontekscie mozliwe jest wykorzystanie potencjatu instytucjonalnego lub
spofecznego miasta.

Skupienie dziatan zmniejszajacych skale negatywnych zjawisk spotecznych na mtodych
i dzieciach (przeciwdziatanie dziedziczeniu problemdéw). Jak pokazujg doswiadczenia realizacji
wielu programow pomocy spotecznej, skupienie sie na ,mtodych” odznacza sie najwiekszg
efektywnoscia.

Przycigganie aktywnosci kulturalnej i ustugowej do Starego Miasta, co pozytywnie wptynie na
wizerunek tej czesci miasta. Zwiekszenie aktywnosci kulturalnej moze by¢ realizowane
w rézny sposodb, cho¢ najwiekszy potencjat i mozliwosci posiadajg dziatajgce w przestrzeni
miasta instytucje publiczne. Aktywnos¢ kulturalna, np. organizacja imprez plenerowych,
wydarzen angazujgcych mieszkancow miasta, przyciggac bedzie ludzi do obszaru rewitalizacji,
ozywiajgc jg. Powinno to réwniez pozytywnie wptynac na rozwdj ustug.

110



Fundusze 5
Europejskie %

Pomoc Techniczna &°

. . *
MINISTERSTWO SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska ;* **;
ROZWOIU WIELKOPOLSKIEGO Fundusz Spéjnosci s

7. CELE ORAZ KIERUNKI REWITALIZACJI

Rewitalizacja jest procesem w szczegdlny sposdéb ukierunkowanym na problemy mieszkancéw, czyli
de facto realizowanym jest na rzecz przestrzeni i mieszkaiicdw obszaru rewitalizacji. W przestrzeni
Starego Miasta wystepuje szereg problemdw, w tym wystepuje wyrazna koncentracja problemoéw
spotecznych. Istotng skale stanowig problemy przestrzenno-funkcjonalne oraz techniczne.

Struktura czesci operacyjnej programu rewitalizacji sporzadzona zostata w postaci hierarchicznej.
Pierwszym elementem tej struktury jest wizja obszaru rewitalizacji — definiujgca najwazniejsze
przemiany, jaki powinny zajs¢ w rewitalizowanej przestrzeni.

Kolejnym poziomem agregacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, ktéry juz precyzyjniej wskazuje, jakie
wysitki i dziatania nalezy podja¢, aby urzeczywistni¢ wizje — sg cele rewitalizacji, rozwiniete o kierunki
rewitalizacji.

Wizja obszaru rewitalizacji wskazuje na dazenia do przemiany przestrzeni Starego Miasta
w atrakcyjng przestrzen mieszkaniowa, z rozwinietg funkcjg kulturalng i ustugowa. Ponadto istotnym
wyzwaniem rewitalizacji jest zmniejszanie skali negatywnych zjawisk spotecznych, ktére w szczegdliny
sposéb koncentrujg sie w przestrzeni Starego Miasta.

Wizja obszaru rewitalizacji:

»Obszar rewitalizacji stanie sie atrakcyjng przestrzenia mieszkaniowa
z rozwinieta funkcja kulturalng i ustugowa.”

Bezposrednio z tak zdefiniowanego obrazu przestrzeni Starego Miasta mozna wysublimowa¢ dwa
istotne dazenia:

e atrakcyjna przestrzen mieszkaniowa

e rozwinieta funkcja kulturalna i ustugowa

Ww. dazenia powinny zosta¢ uzupetnione o istotny cel rewitalizacji, ktéry bedzie odpowiedzig na
szczegblng koncentracje problemoéw spotecznych:

e zmniejszona skala negatywnych zjawisk spotecznych

oraz z uwagi na istotne znaczenie dla skutecznosci prowadzonych dziatan rewitalizacyjnych oraz
zdiagnozowane niedostatki w tym zakresie:

¢ podniesiony poziom aktywnosci spotecznej

Tym samym proponuje sie wizje obszaru rewitalizacji rozwingé o nastepujgce cele rewitalizacji:

Cele rewitalizacji w Ztotowie:
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1. Podniesienie poziomu aktywnosci spotecznej oraz zmniejszanie skali
negatywnych zjawisk spotecznych.

2. Poprawa przestrzeni mieszkaniowej.

3. Podniesienie poziomu aktywnosci kulturalnej i handlowo-ustugowej.

Cel 1. Podniesienie poziomu aktywnosci spotecznej oraz zmniejszanie skali negatywnych
zjawisk spotecznych.

Cel wskazuje na dazenie do zmniejszania skali negatywnych zjawisk spotecznych oraz zwiekszania
aktywnosci spotecznej, ktora jest przejawem ksztattujgcego sie kapitatu spotecznego. Stan opisany
w celu osiggany bedzie poprzez szereg komplementarnych do siebie przedsiewzie¢, w tym projektéw
o charakterze miekkim, jak tez infrastrukturalnym. Niemniej jednak w strukturze programu
rewitalizacji do tego celu przypisane zostang przede wszystkim projekty realizowane bezposrednio na
rzecz mieszkancéw, w szczegdlnosci projekty o charakterze animacyjnym, szkoleniowym,
edukacyjnym, informacyjnym oraz organizacyjnym. Cel obejmowad bedzie m. in. projekty angazujgce
organizacje pozarzagdowe i aktywnosci nieformalne mieszkaricow, projekty aktywizujace, realizowane
za posrednictwem instytucji publicznych, jak tez przedsiewziecia polegajace na tworzeniu oferty
mieszkan socjalnych.

Cel ten jest odpowiedzig na nastepujgce problemy obszaru rewitalizacji:
e Szczegdlna koncentracja problemdéw spotecznych, w tym ubdstwa.
o Niska aktywnos¢ spoteczna.
e Niska estetyka.
Realizacja przedsiewzie¢ ujetych w celu bazowac bedzie na nastepujgcym potencjale:

e Potencjat instytucjonalny oraz spoteczny wystepujgcy w miescie, za posrednictwem ktdérego
mozliwa jest realizacji dziatan na rzecz spotecznosci obszaru rewitalizacji.

Tym samym oczekiwane kierunki dziatan rewitalizacyjnych to:

e Realizacja projektéw animacyjnych, szkoleniowych, edukacyjnych, informacyjnych oraz
organizacyjnych na rzecz zmniejszania skali negatywnych zjawisk spotecznych,

e Realizacja dziatan oraz wspieranie przedsiewzie¢ na rzecz zwiekszenia aktywnosci spotecznej
mieszkancow Starego Miasta,

e Dziatania o charakterze organizacyjnym oraz edukacyjnym realizowane na rzecz poprawy
estetyki,

e Zwiekszenie potencjatu instytucjonalnego oraz jakosci i skutecznosci prowadzonych dziatan
pomocy spotecznej na rzecz mieszkaicow obszaru rewitalizacji.
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Cel 2. Poprawa przestrzeni mieszkaniowe;.

Cel jest odpowiedzig na wystepujgce na obszarze rewitalizacji problemy sfery przestrzenno-
funkcjonalnej oraz technicznej oraz dazenia przeksztatcenia tej czesci miasta w atrakcyjng przestrzen
mieszkaniowa. Cel integrowad bedzie dziatania w duzej czesci infrastrukturalne, zwigzane z poprawa
infrastruktury technicznej, infrastruktury mieszkaniowej, jak tez przestrzeni wspdélnych. Obszar
rewitalizacji charakteryzuje sie niedostatkiem przestrzeni, w tym miejsc parkingowych. Wskazuje to
na koniecznos¢é podjecia dziatan, m. in. o charakterze organizacyjnym. W tym celu ujete beda takze
przedsiewziecia poprawiajgce stan srodowiska.

Cel ten jest odpowiedzig na nastepujgce problemy obszaru rewitalizacji:

e QOgraniczona przestrzen do dalszych inwestycji, jak réwniez przestrzen publiczna, w tym brak
miejsc parkingowych.

o Ziy stan techniczny duzej liczby obiektéw mieszkalnych, brak wyposazenia tych obiektéw
w infrastrukture sieciowg, niefunkcjonalne wnetrza mieszkan.

e Duza liczba mieszkann wybudowanych przed 1945 rokiem.
o Niska estetyka (m. in. komorki i szopy).
Realizacja przedsiewzie¢ ujetych w celu bazowa¢ bedzie na nastepujgcym potencjale:

e Naptyw nowych mieszkancéw do Starego Miasta, realizowany za posrednictwem prywatnych
inwestycji deweloperskich, co wskazuje na zainteresowanie tg czescig miasta.

e Atrakcyjna lokalizacja obszaru rewitalizacji w $cistym centrum miasta oraz sgsiedztwo jeziora
i promenady.

Tym samym oczekiwane kierunki dziatan rewitalizacyjnych to:

e Poprawa oraz rozwdj infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieciowej (sieé
cieptownicza),

e Poprawa stanu infrastruktury mieszkaniowej,

e Zwiekszanie liczby miejsc parkingowych, np. poprzez rozwigzania organizacyjne, parkingi na
obrzezach obszaru rewitalizacji,

e Poprawa estetyki przestrzeni wspdlnych i publicznych,

e Poprawa stanu srodowiska.

Cel 3. Podniesienie poziomu aktywnosci kulturalnej i handlowo-ustugowe;.

Wizja obszaru rewitalizacji wskazuje na dazenie do rozwoju w przestrzeni Starego Miasta funkcji
kulturalnej i ustugowo-handlowej. Jedynym obiektem s$wiadczacym ustugi w zakresie kultury jest
Muzeum. Rozwdj oferty kulturalnej w przestrzeni Starego Miasta mdgtby pozytywnie wptynac na
jego ozywienie, a tym samym takze na rozwdj gospodarczy, w tym rozwdj ustug oraz handlu.

Cel ten jest odpowiedzig na nastepujgce problemy obszaru rewitalizacji:
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e Brak lokalu dla dziatalno$ci instytucji kultury, w tym brak Domu Kultury.

o Niedostatek oferty kulturalnej, ustugowej, ktéra zlokalizowana bytaby w przestrzeni Starego
Miasta.

Realizacja przedsiewzie¢ ujetych w celu bazowa¢ bedzie na nastepujgcym potencjale:

e Historyczna cze$é¢ miasta, z licznymi obiektami dziedzictwa kulturowego, m. in. koscioty,
zabytkowe obiekty mieszkalne, zwarta zabudowa nadajaca , klimatu” srédmiejskiego.

e Obiekty, ktére mogg stac sie docelowo siedzibg obiektdw kultury, w szczegdlnosci Spichlerz.
Tym samym oczekiwane kierunki dziatan rewitalizacyjnych to:

e Utworzenie w budynku Spichlerza funkcji kulturalnych,

e Wspieranie rozwoju ustug i handlu,

e Organizacja wydarzen kulturalnych.
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8. PROJEKTY | PRZEDSIEWZIECIA REWITALIZACYJNE

Projekty i przedsiewziecia rewitalizacyjne stanowig ostatnie ogniwo struktury operacyjnej programu
rewitalizacji. Poszczegdlne projekty i przedsiewziecia przypisane zostaty do celdw rewitalizacji,
nawigzujgc bezposrednio do oczekiwanych kierunkéw dziatan rewitalizacyjnych.

Wytyczne w zakresie rewitalizacji wskazujg na konieczno$¢ dosé precyzyjnego okreslenia
poszczegblnych zamierzeh rewitalizacyjnych. Zdecydowano sie te zamierzenia zaprezentowac
w jednolity sposdb, za pomocg kart projektéw.

Program rewitalizacji przygotowany jest przez Gmine, jednak w celu zwiekszenia skutecznosci
prowadzonych dziatan zaktada sie réwniez udziat innych podmiotéw, takie prywatnych
(np. przedsiebiorcy, organizacje pozarzagdowe, parafie).

W toku tworzenia programu rewitalizacji umozliwiono interesariuszom rewitalizacji sktadanie
propozycji projektow i przedsiewzieé. Zbierane karty projektéw byty analizowane, m. in. pod katem
tego, czy projekty beda realizowane na obszarze rewitalizacji, lub na rzecz tego obszaru, czy s3
odpowiedzig na zdiagnozowane problemy oraz wpisujg sie w cele rewitalizacji, jak tez czy realna jest
ich realizacja.

Wytyczne w zakresie rewitalizacji wskazujg, ze program rewitalizacji powinien zawiera¢ informacje
o planowanych dziatan rewitalizacyjnych, w tym:

e identyfikacje podstawowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, tj. takich, bez ktdrych realizacja
celéw programu rewitalizacji nie bedzie mozliwa i obszar rewitalizacji nie bedzie w stanie
wyj$¢ z kryzysowej sytuacji. Na tej liscie kazdy projekt/przedsiewziecie rewitalizacyjne
powinno zawiera¢ co najmniej: nazwe i wskazanie podmiotdow go realizujgcych, zakres
realizowanych zadan, lokalizacje (miejsce przeprowadzenia danego projektu), szacowang
wartosé, prognozowane rezultaty wraz ze sposobem ich oceny i zmierzenia w odniesieniu do
celéw rewitalizacji;

e charakterystyke (zbiorczy opis) innych, uzupetniajgcych rodzajow przedsiewzieé
rewitalizacyjnych, tj. takich, ktére ze wzgledu na mniejszg skale oddziatywania trudno
zidentyfikowa¢ indywidualnie, a sg oczekiwane ze wzgledu na realizacje celéw programu
rewitalizacji.

Majgc na uwadze powyisze, poszczegdlne projekty i przedsiewziecia rewitalizacyjne przypisane
zostaty do dwdch list:

e Listy podstawowych projektéw i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych — obejmujacych
najwazniejsze projekty, ktdre zostaty dos¢ precyzyjnie zdefiniowane, zawierajgce m. in. takie
elementy jak: opis przedmiotu projektu, szacunkowa wartosci, oczekiwane rezultaty, sposéb
ich pomiaru, podmiot realizujgcy, oczekiwane zrddta finansowania, jak tez terminy realizacji,

e Listy pozostatych projektédw i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych — obejmujgcej pozostate
pomysty, ktérych nie udato sie dos¢ szczegétowo rozplanowac na etapie tworzenia programu
rewitalizacji, cho¢by ze wzgledu na odlegty termin realizacji, brak dostatecznej wiedzy nt.
sposobu realizacji, etc., a takze projekty o mniejszej skali oddziatywania.
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Na liscie podstawowej ujete zostaty nastepujgce projekty i przedsiewziecia rewitalizacyjne.

*

Cel rewitalizacji Tytut projektu Szacunkowa
wartos¢
Cel 1. Podniesienie poziomu 1. Centrum multiopieki. 1,5 min zt
aktywnosci spotecznej oraz —
- . . 2. Gdzie jest praca? 45 tys. zt
zmniejszanie skali negatywnych
zjawisk spotecznych. 3. Postaw na rodzine. 150 tys. zt
4. Alternatywy spofeczne. 50 tys. zt
5. Pocigg do pracy. Centrum coworkingu, | 5 min zt
inkubator NGO i Centrum Integracji
Spotecznej.
Cel 2. Poprawa przestrzeni 6. Wzmocnienie funkcji mieszkaniowej 1,5 min zt
mieszkaniowej. poprzez ulepszenie dotychczasowej
przestrzeni mieszkalnej i dopasowanie jej
do potrzeb rodzin z dzie¢mi i oséb
starszych oraz zapewnienie
nowoczesnych standardéw
energetycznych.
Cel 3. Podniesienie poziomu 7. Po sgsiedzku z muzeum. 200 tys. zt
aktywnosci kulturalnej i handlowo- — -
. 8. Dzieci Andy'ego Warhola — czyli 100 tys. zt
ustugowe;.
popkultura wnetrz.
9. Plac Paderewskiego — strefa kultury. 3 min zt
10. Spichlerz — lokalne centrum 1,5 min zt

aktywnosci edukacyjnej, kulturalnej
i spotecznej.
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Projekty i przedsiewziecia realizujgce Cel 1. Podniesienie poziomu aktywnosci
spotecznej oraz zmniejszanie skali negatywnych zjawisk spotecznych.

PROJEKT NR 1

Nazwa  projektu /[
przedsiewziecia

Centrum multiopieki

Zakres
zadan

realizowanych

Stworzenie na obszarze zdegradowanym centrum multiopieki poprzez:

- rozbidrke zdegradowanego budynku mieszkalnego przy ul. Obroncow
Warszawy,

- budowe podtaczonego do miejskiej sieci cieptowniczej budynku,
spetniajgcego funkcje: miejsca dziennego pobytu seniorow wraz z czescig
do rehabilitacji, centrum opieki na dzie¢mi (klubik dzieciecy, sala dla
opiekunek dzieci do lat 3, ustuga opieki doraznej), miejsca spotkan
i integracji dla osdéb niepetnosprawnych (kawiarenka). Dzieki temu
powstanie miejsce spotkan dla dzieci, mtodziezy, senioréw, oséb
niepetnosprawnych i mieszkancéw obszaru rewitalizowanego i catego
miasta,

- aranzacje terenu zielonego znajdujgcego sie w bezposrednim otoczeniu
centrum na potrzeby rekreacji oséb przebywajacych w centrum.

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

Ztotow, ul. Obroncow Warszawy 25 dziatka nr 59/1 o pow. 600 m2 i dziatki
przylegte od ul. Spichrzowej (teren w okolicy plebanii) nr 150 i 167/6 ( od
strony al. Mickiewicza)

Podmiot(y) realizujgce

projekt/przedsiewziecie

Gmina Miasto Ztotéw, Fundacja CIS

Prognozowane
rezultaty

Rezultaty:

- zwiekszenie ilosci miejsc pobytu dziennego dla o0séb starszych,
podniesienie jakosci zycia senioréw i ich rodzin z terenu zdegradowanego,

- utatwienie zdobywania pracy przez mtode matki zamieszkujgce teren
zdegradowany,

- integracja osob zdrowych i niepetnosprawnych i miedzypokoleniowa
(dzieci — seniorzy),

- aktywizacja rdinych grup wiekowych, przeciwdziatanie patologiom
spotecznym.

Sposob oceny i miary

- liczba miejsc w dziennym domu pobytu dla senioréw,
- liczba dzieci i mtodziezy uczestniczacych w zajeciach swietlicowych,

- efekt ekologiczny zwigzany z powstaniem nowej infrastruktury

budowlanej,
- powierzchnia terenu zieleni.

Kluczowy wskaznik rezultatu:
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- Liczba osé6b korzystajacych z pomocy spotecznej.

Termin realizacji 2018-2025

Szacowana wartos¢ | 1,5 min zt

projektu

Przewidywane irddto | Gmina Miasto Ztotow i Srodki zewnetrzne

finansowania

PROJEKT NR 2

Nazwa  projektu /
przedsiewziecia

Gdzie jest praca?

Zakres realizowanych | Projekt zaktada gre miejskg dla ucznidw klas gimnazjalnych i klas 6smych
zadan szkoty podstawowej Nr 2 pod nazwg ,Gdzie jest praca”.
Podczas gry uczniowie beda mieli mozliwos$¢ odwiedzenia zaktaddéw
rzemieslniczych, rozmowy z rzemieslnikami, spotkania z doradca
zawodowym oraz poznania Sciezek kariery zawodowej.
A wszystko to w formie zabawy potaczonej z rywalizacja.
Gra przeznaczona jest dla uczniéw, ktérzy chcg wybrac jako Sciezke kariery
szkote zawodowg lub tez rozwazajg takg mozliwosc.
Lokalizacja  projektu/ | Cech Rzemiost Réznych w Ztotowie, ul. Cechowa 11, 77-400 Ztotow
miejsce  prowadzenia

przedsiewziecia

Podmiot(y) realizujgce

projekt/przedsiewziecie

Organizatorem gry jest Cech Rzemiost Réznych w Ztotowie, Gimnazjum Nr
2 w Zfotowie, Szkofa podstawowa Nr 2 w Ziotowie, ZNP — oddziat
w Ztotowie.

Prognozowane
rezultaty

Zwiekszenie wiedzy na temat réznych zawoddw, wstepny wyboér zawodu
przez ucznidw, zwiekszenie wiedzy na temat ksztalcenia dualnego
zawodowego.

Sposob oceny i miary

Rozwigzane zadania, wykonane zdjecia, prezentacje, punktacja przyznana
zgodnie z regulaminem.

Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczba oso6b dtugotrwale bezrobotnych.

Termin realizacji

2017-2025

Szacowana wartosc

projektu

Jedna edycja — 5 tys. zt (tacznie 9 edycji — razem 45 tys. zt)

Przewidywane Zrddio

finansowania

Gmina Miasto Ztotédw, Cech Rzemiost Réznych w Ztotowie
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PROJEKTNR 3

/ | Postaw na rodzine

Zakres realizowanych | Projekt dotyczy wsparcia rodzin objetych pomocg Miejskiego Osrodka

zadan

Pomocy Spofecznej w Ztotowie zamieszkatych na terenie starego miasta
oraz rodzin korzystajgcych z powodu ubdstwa i rodzin objetych
asystenturg. Projektem zostanie objetych 9 rodzin (49 o0sdéb),
w tym 4 rodziny objete asystenturg (29 oséb) zamieszkatych na ulicy
Obroncéw Warszawy, Piotra Skargi i Wojska Polskiego i Towarowe;j.
Rodziny te przejawiajg trudnosci w wypetnianiu podstawowych funkcji
opiekunczo- wychowawczych. Atutem projektu jest kompleksowa pomoc
rodzinom. Wzmocnienie rodzicow w petnionej przez nich roli spotecznej
poprzez pokazanie, ze inni zmagajg sie z podobnymi problemami oraz
poprzez przekazanie informacji na temat rdznorodnych mozliwosci
uzyskania wsparcia. Poznanie przez uczestnikdw mocnych i stabych stron
wiasnego rodzicielstwa, poznanie zasad dobrego rodzicielstwa. Wtgczenie
w aktywniejsze petnienie roli rodzica, wykazywanie wiekszego
zainteresowania postepami edukacyjnymi dziecka przez rodzicow
biorgcych udziat w projekcie.

Celem projektu jest wzmacnianie kompetencji rodzicielskich.
Cele szczegotowe:
e Budowanie wzajemnych relacji opartych na szacunku
e Wzmocnienie wiezi miedzy rodzicami i dzie¢mi
e Angazowanie rodzicdw w proces edukacyjny dzieci

e tjczenie obowigzkdw zawodowych z 2zyciem rodzinnym
i odpoczynkiem

e Edukowanie rodzicow w zakresie konstruktywnego spedzania
czasu z dzie¢mi

Dziatania :
e Warsztaty z dramaterapii/teatroterapia
e Zorganizowanie rajdu rowerowego
e Organizowanie spotkan samopomocowych dla rodzin
e Organizowanie wspdlnych zabaw i gier dla dzieci i ich rodzicéw

e Warsztaty z racjonalnego wykorzystywania posiadanych srodkow
finansowych, planowania budzetu domowego i konsekwentne;j jej
realizacji (trening ekonomiczny)

e Rodzinne warsztaty edukacyjno- kulinarne z praktyka

e Warsztaty umiejetnosci spotecznych — praktyczna Pani, praktyczny
Pan

e Warsztaty doskonalenia umiejetnosci rodzicielskich
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e Warsztaty dla rodzicow dzieci w okresie adolescencji

e Konsultacje indywidualne i wsparcie psychologiczne rodziny

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

obszar Starego Miasta, teren objety rewitalizacjg

Podmiot(y) realizujace

projekt/przedsiewziecie

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ztotowie, Ztotowskie Centrum
Aktywnosci Spotecznej (ZCAS)

Prognozowane
rezultaty

Aktywne uczestnictwo w projekcie zaowocuje poprawg jakosci
codziennego funkcjonowania i pomoze w osobistym rozwoju rodzin.
Uczestnicy projektu poprawia swoje relacje z dzieémi, zaangazujg sie
w proces edukacyjny dzieci i nauczg sie racjonalnie gospodarowacd
budzetem domowym.

Sposdéb oceny i miary

Po zakonczeniu projektu
zweryfikuje, czy rezultaty
sprawozdan cyklicznych.

zostanie przeprowadzona ankieta, ktdra
zostaty  osiggniete. Przeprowadzanie

Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczba os6b korzystajacych z pomocy spotecznej.

Termin realizacji 2017-2025
Szacowana wartosc | 150 tys. zt
projektu
Przewidywane irddto | Dotacje, Srodki wtasne gminy, sponsorzy
finansowania
PROJEKT NR 4
Nazwa  projektu /| Alternatywy spoteczne

przedsiewziecia

Zakres
zadan

realizowanych

1. Stworzenie Ruchu Inicjatyw Spotecznych, ktérego zadaniem bedzie
inicjowanie srodowiska lokalnego poprzez:

e dziatania na rzecz kompleksowego wspierania i reintegracji
rodziny (warsztaty kompetencji rodzicielskich oraz ksztatcenia
i rozwijania umiejetnosci podtrzymywania wiezi rodzicielskich,
spotkania, grupy wsparcia, poradnictwo rodzinne, mediacje,
organizowanie zaje¢ psychoedukacyjnych dla rodzicow i dzieci );

e organizacja spotkan mieszkancéw  wskazanego obszaru
w rewitalizacji celem uswiadamiania otoczenia lokalnego
o réznorakich problemach, majacych wptyw na caty organizm
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spoteczny (wspdlne rozwigzywanie aktualnych problemoéw,
zaangazowanie i wspotpraca wszystkich mieszkancow na rzecz
rozwoju danego obszaru );

e zapobieganie marginalizacji oséb i rodzin poprzez wyréwnywanie
szans dla grup marginalizowanych m.in. oséb niepetnosprawnych,
dtugotrwale bezrobotnych (organizowanie grup samopomocy,
wspieranie wolontariatu, zajecia terapeutyczne, poradnictwo
zawodowe);

e organizacja integracyjnych festynéw dla mieszkancow, imprez
sportowych, akcji spotecznych w  ramach przeciwdziatania
uzaleznieniom i przemocy (tematycznych np. Pokolenia Na Bis,
Rowerowe Szalenstwo Dla Duzych i Matych);

2. Zadania realizowane bedg przez organizatorow spotecznosci lokalnej,
wolontariuszy oraz lokalnych lideréw ktérzy beda czuwaé nad projektem
oraz na biezgco reagowac i rozwigzywac ewentualne problemy.

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

obszar Starego Miasta objety programem rewitalizacji /

budynek Spichlerza — teren Starego Miasta

Podmiot(y) realizujgce

projekt/przedsiewziecie

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej we wspodtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi np. TPD, Stowarzyszenie Zastepczego Rodzicielstwa
Oddziat w Ztotowie, Fundacja "Ztotowianka", Fundacja CIS

Prognozowane
rezultaty

- zwiekszenie wiedzy na temat potrzeb, problemdéw grup i spotecznosci
danego obszaru;

- zmniejszanie ilosci 0s6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym;

- prowadzenie dziatan o charakterze informacyjnym, edukacyjnym,
aktywizujgcym i integracyjnym;

- zwiekszenie aktywnosci mieszkancow oraz ich $wiadomosci
obywatelskiej;

- zwiekszenie kompetencji spotecznych;
- promowanie postaw prospotecznych;

- wzrost  poczucia  przynaleznosci do  danej  spotecznosci
i odpowiedzialnosci mieszkaricéw za procesy w niej zachodzgce;

- skuteczniejsze i efektywniejsze wykorzystanie istniejgcych zasobdw;
- promowanie zdrowego stylu zycia;

- pozytywna zmiana spoteczna i promocja innego oblicza instytucji
pomocowej.

Sposob oceny i miary

Sprawozdania, analiza ankiet przed i po zakonczeniu projektu,
monitoring.

Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczba osé6b korzystajgcych z pomocy spotecznej.

Termin realizacji

2017-2025
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Szacowana wartosc | 50 tys. zt
projektu
Przewidywane irddto | Dotacje, Srodki wtasne gminy, sponsorzy

finansowania

PROJEKT NR 5

Nazwa  projektu /
przedsiewziecia

Pocigg do pracy. Centrum Integracji Spotecznej, Centrum co-workingu
i inkubator NGO

Zakres realizowanych

zadan

Projekt zaktada wykorzystanie budynkéw dworca kolejowego oraz
infrastruktury towarzyszacej (wieze cisnien, maty budynek mieszkalny) na
potrzeby centrum aktywizacji spotecznej mieszkancow obszaru
zdegradowanego. Konieczna dla realizacji powyzszych celéw jest:

- poprawa infrastruktury technicznej budynku dworca i jego otoczenia
poprzez kompleksowg termomodernizacje, doprowadzenie sieci
cieptowniczej, remont i modernizacje pomieszczen,, rozbudowe
i modernizacje instalacji wewnetrznych, w celu zorganizowania w nich
centrum co-workingu, inkubatora NGO oraz centrum integracji spotecznej
oraz centrum przesiadkowego (parking, wiata na rowery)

- zaadoptowanie terenu przylegtego do dworca na maty skwer (niska
zielen, tawki),

Woprowadzone do budynkéw dworca instytucje bedg stuzyty aktywnemu
wchodzeniu na rynek pracy mieszkarnicom terenu zdegradowanego
poprzez: miejsca pracy dla aktywnych zawodowo mtodych ludzi
(coworking), miejsca pracy i integracji spotecznej dla oséb trwale
bezrobotnych, centrum przesiadkowe dla oséb dojezdzajacych do pracy
oraz aktywizacji spotecznej tych oséb (inkubator NGO).

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

Ztotow, ul. Kolejowa (budynek Dworca PKP oraz budynki przylegte) dziatki
nr 135/20 o pow. 1696 m?, nr 135/21 o pow. 682 m? (zabudowana wiezg
ci$nien), nr 135/22 o pow. 713 m? (zabudowana budynkiem dworca), nr
135/23 o pow. 581 m? nr 135/24 o pow. 332 m? (zabudowana
budynkiem bytej przychodni PKP), nr 135/26 o pow. 1744 m?
(zabudowana budynkiem wiezy cisnierl), nr 135/27 o pow. 1555 m2.

Podmiot(y) realizujgce

projekt/przedsiewziecie

Gmina Miasto Ztotéw, NGO

Prognozowane
rezultaty

- oferta dla oséb rozpoczynajgcych prace na wiasny rachunek, ktérych nie
sta¢ na wynajecie biura,

- wsparcie 0s6b majagcych problemy z wejsciem na rynek pracy
(dtugotrwale bezrobotne) — utworzenie miejsca do aktywizacji spotecznej
—inkubator NGO,

- podniesienie estetyki zaniedbanych okolic dworca PKP i nadaniem nowej
funkcji.
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Sposob oceny i miary

- liczba nowych miejsc pracy w obiektach dworcowych,

- liczba zorganizowanych inicjatyw spotecznych i ich uczestnikow,

- efekt ekologiczny uzyskany dzieki termomodernizacji budynkéw,

- powierzchnia na nowo urzadzonej zieleni.

Kluczowy wskaznik rezultatu:

spotkan dedykowanych

- Liczba uczestnikéw zaje¢, warsztatow,

mieszkaricom OR,

- Liczba wolnych lokali uzytkowych na OR.

Termin realizacji

2017-2025

Szacowana wartosc

projektu

5 min zt ( catos¢ projektu)

dziatania wprost dedykowane mieszkaricom obszaru rewitalizacji (CIS co-
working, Centrum NGO) 1 min zt

Przewidywane Zrédio

finansowania

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego, Urzad Wojewddzki
Wojewddztwa Wielkopolskiego, Gmina Miasto Ztotow

Projekty i przedsiewziecia realizujgce Cel 2. Poprawa przestrzeni mieszkaniowe;j.

PROJEKT NR 6

Nazwa projektu /| Wzmocnienie funkcji mieszkaniowej poprzez ulepszenie dotychczasowej
przedsiewziecia przestrzeni mieszkalnej i dopasowanie jej do potrzeb rodzin z dzieémi i
oséb starszych oraz zapewnienie nowoczesnych standardéw
energetycznych.
Zakres realizowanych | Budowa komunalnego budynku mieszkalnego; przytaczenie do miejskiej
zadan sieci cieptowniczej.
Przeprowadzenie modernizacji przegréod budowlanych w istniejacych
budynkach mieszkalnych poprzez ich docieplenie.
Wymiana istniejgcych Zzrédet ogrzewania na piece gazowe lub ciepto
z sieci cieptowniczej.
Rozbidrka budynkdéw gospodarczych.
Wykonanie zagospodarowania terenu z miejscem do rekreacji i miejscami
parkingowymi.
Lokalizacja  projektu/ | Plac Kosciuszki 7, dz. nr 178/1 o pow. 567 m2 i 178/2 o pow. 144 m2, Plac
miejsce  prowadzenia | KoSciuszki 15 dz. nr 87/1, Obroicéw Warszawy 11 - 14, dz. nr 75/1 pow.

przedsiewziecia

191,00m2, dz. nr 75/2 pow. 190,00m2, dz. nr 74 pow. 182,00m2, dz. nr
72/2 pow. 175,00m2, Obroncow Warszawy 14, dz. nr 71 pow. 362,00m2

Podmiot(y) realizujgce

Gmina Miasto Ztotéw, Wspodlnota mieszkaniowa Obrorncow Warszawy 11
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projekt/przedsiewziecie

Prognozowane
rezultaty

Zwiekszenie i podniesieni standardu zasobu mieszkaniowego gminy.
Dopasowanie otoczenia mieszkaniowego do potrzeb rodzin z dzie¢mi
i 0séb starszych, zapewnienie nowoczesnych standardéw energetycznych
budynku.

Poprawa wizerunku przestrzeni publicznej pod wzgledem funkcjonalnosci,
estetyki i bezpieczenistwa.

Stworzenie odpowiednich warunkdw sprzyjajgcych wzmocnieniu poczucia
tozsamosci lokalnej mieszkaicow.

Poprawa jakosci powietrza dzieki nowemu budynkowi przytgczonemu do
ciepta miejskiego w miejsce starego z ogrzewaniem piecowym.

Sposéb oceny i miary

- liczba nowych lokali mieszkalnych

- powierzchnia wyremontowanych budynkdw,

- efekt energetyczny wynikajacy z przeprowadzenia termomodernizacji,
- powierzchnia zagospodarowanego terenu wokét budynkow
Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczba budynkow o poprawionym stanie technicznym na OR,

- Liczba weztow sieci cieptowniczej na OR.

Termin realizacji 2017-2025
Szacowana wartos¢ | 1,5 min zt
projektu

Przewidywane Zrddio
finansowania

Gmina Miasto Ztotow, Wspdlnota Mieszkaniowa, Bank Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie

Projekty i przedsiewziecia realizujgce Cel 3. Podniesienie poziomu aktywnosci
kulturalnej i handlowo-ustugowej.

PROJEKT NR 7

Nazwa  projektu /
przedsiewziecia

Po sgsiedzku z muzeum

Zakres realizowanych
zadan

Zadaniem muzeum jest wyrabianie nawykéw w zakresie odbioru kultury,
podwyzszanie kompetencji odbiorcow i ksztattowanie uczestnictwa
w kulturze. Konieczne jest budowanie zrdznicowanego programu,
wykraczajgcego poza podstawowg dziatalno$¢ muzeum, z wydarzeniami
skierowanymi do réznych grup wiekowych i réznych grup spotecznych,
zwilaszcza najblizszych sgsiadéw instytucji, czyli mieszkancow starego
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miasta.

Rozszerzenie oferty wydarzedn muzealnych o dziatania skierowane do
mieszkancow  stardwki. Najwazniejszym  zadaniem edukacyjnym
realizowanym przez muzeum bedzie wprowadzenie szerokiej oferty
warsztatow tematycznych z zakresu literatury, fotografii, filmu. Poza
grupami dzieci, mile widziani beda seniorzy oraz rodziny z dzie¢mi.
Wprowadzenie wydarzen w przestrzeni Placu Paderewskiego — zloty
starych pojazdéw, grupy rekonstrukcyjne, wystawy plenerowe.

Dodatkowym dziataniem bedzie wprowadzenie statych elementéw matej
architektury w przestrzen starego miasta, np. tablice wystawiennicze
i informacyjne, pomnik-taweczka.

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

Siedziba Muzeum Ziemi Ztotowskiej, ul. Wojska Polskiego 2 a, Ztotéw
Nr dziatki 223 i 222/3.

Przestrzen starego miasta — zwfaszcza Plac Paderewskiego oraz plac
pomiedzy ulicami Dworzaczka/Nowa/Koscielna.

Podmiot(y) realizujgce

projekt/przedsiewziecie

Muzeum Ziemi Ztotowskiej, Stowarzyszenie Przyjazna Edukacja,
Stowarzyszenie Na Rzecz Uhonorowania Ksiedza Patrona Bolestawa
Domanskiego

Prognozowane
rezultaty

Promocja dziedzictwa bedzie odbywacé sie za pomocg rozszerzonej oferty
kulturalnej, dostosowanej do potrzeb i mozliwosci percepcyjnych
odbiorcéw. Zajecia twodrcze zaangazujg uczestnikdw, rozwing wyobraznie
i kreatywno$¢, przybliza wybrane zagadnienia kultury w sposoéb
przystepny dla przecietnego odbiorcy. Wymaga to wejscia w wiekszg
interakcje z mieszkancami starego miasta i okolic. Muzeum bedzie
stymulowaé wspodtprace rdéinych podmiotow, pobudzaé¢ aktywnosé
srodowisk lokalnych, éwiczy¢ umiejetnosé tworczego wspodtdziatania.

Efekty dziatan wzbogacg dziatalnos¢ dokumentacyjng, promocyjna,
wystawienniczag muzeum. Zostang zaprezentowane w formie folderu, na
stronie internetowej muzeum oraz wystawie plenerowej i w siedzibie
muzeum. Wykorzystane zostang réwniez jako nowe media, interaktywne
srodki komunikacji.

Sposob oceny i miary

Wzbogacona ofertg kulturalng, ktéra jest efektem specyficznej selekcji
doébr kultury oraz zapewnienie odbiorcéw z obszaru rewitalizowanego dla
tej oferty.

Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczba uczestnikdw zaje¢, warsztatow, spotkan dedykowanych

mieszkarncom OR.

Termin realizacji 2017-2019
Szacowana wartosé | 200 tys. zt
projektu

Przewidywane Zrédio

finansowania

Srodki wiasne instytucji z UM, Dotacja MKiDN
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PROJEKT NR 8

Nazwa  projektu /
przedsiewziecia

Dzieci Andy'ego Warhola - czyli popkultura wnetrz

Zakres
zadan

realizowanych

Osig projektu jest architektura wnetrz. Uczestnicy bedg mogli
przygotowacd sie podczas warsztatéw artystycznych, do stworzenia nowej
przestrzeni w czesciach Starego Miasta, w stylu popartu i charakterze
popkultury, éwiczac na przestrzeniach szkoty.

Wprowadzeniem do dziatan praktycznych ma by¢ cykl warsztatow
teoretyczno-praktycznych z architektami wnetrz jak i z mistrzem
malarstwa $ciennego w celu upowszechniania i promowania tych
specjalizacji zawodowych ws$réd mtodziezy. Uczestnicy w sposdb
praktyczny wykorzystajg zdobytg wiedze, tworzgc w Srodowisku lokalnym
nowe wnetrza. Dotacja projektu ma wspomdc materialnie mtodziez:
zakup odpowiednich materiatéw projektowych i malarskich, optacenie
warsztatdw, wystaw, ekspozycji jak i dziatan praktycznych oséb
zaangazowanych w projekt.

Odbiorcami projektu bedzie mitodziez miasta Ztotéw - pomystodawcy
projektu, skupiona wokét jedynego w tej czesci miasta - Stare Miasto-
miejsca spotkan- szkoty i biblioteki szkolnej SP nr 2 w Ztotowie. W ramach
rekrutacji w Bibliotece Szkolnej bedy stworzone dwie listy: lista 20
uczestnikow i lista 5 rezerwowych.

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

Szkota Podstawowa Nr 2

8 Marca 16, 77-400 Ztotow

Podmiot(y) realizujgce

projekt/przedsiewziecie

Szkota Podstawowa Nr 2

Prognozowane
rezultaty

Zadaniem projektu jest aranzacja przestrzenno-funkcjonalna wybranego
wnetrza architektonicznego (np.: rewitalizacja wybranych budynkéw na
Starym Miescie, korytarze szkoty). Stworzenie multimedialnego
przewodnika mtodego architekta wnetrz, w ktérym zawarte bedg tresci
teoretyczne jak i zdjecia dotyczace ¢wiczen praktycznych, spotkania
z architektami, malarzami $ciennymi, realizacja poszczegdlnych etapéw
projektu. Uczestnik bedzie miat wptyw na wizerunek otoczenia srodowiska
lokalnego; bedzie potrafit pozyskiwa¢ informacje z literatury, czasopism
fachowych, innych Zrédet oraz analizowa¢ je i wycigga¢ wnioski dla
wilasnej koncepcji projektowej, nowoczesnej i dtugoterminowej;
przygotuje prezentacje multimedialng; bedzie umiat mysle¢ w sposdb
kreatywny. Dzieki dziataniom projektowym szkota w sposéb teoretyczny
i praktyczny wprowadzi nowe dziatania, opierajgce sie na uzawodowieniu
ucznia. Stworzy mozliwo$¢ zmiany wizualnej swojego budynku, ktdry zyska
nowy wyglad, co ma nie tylko aspekt estetyczny, ale stanowié¢ moze
wartos$¢ indywidualnosci jednostki oswiatowej w srodowisku lokalnym.

Sposob oceny i miary

Mtodziez (wskazanie liczby uczestnikow) nawigze kontakty z lokalnymi

126




Fundusze ; ;
Europejskie ¢ MINISTERSTWO SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Europejska ;* * ':
p J ROZWOJU WIELKOPOLSKIEGO d 2 g s vy 72
Pomoc Techniczna Fundusz Spojnosci et
portalami, za posrednictwem ktérych bedg informowaé lokalng

spotecznos¢ o kolejnych etapach realizacji projektu. Uczestnicy projektu
beda publikowaé w Internecie (prezentacja multimedialna): strona SP nr 2
w Ztotowie fotoreportaze z przebiegu projektu - wskazanie zakresu
upowszechniania projektu. Zakonczenie projektu jest zwigzane
z prezentacjg swoich dokonan (wystawa w "Spichlerzu") i uroczystym
otwarciem nowej przestrzeni szkoty, Starego Miasta w stylu popartu o
charakterze popkultury. Uczestnicy projektu beda mogli zaprezentowac
prezentacje multimedialng, ktéra poprzez zdjecia, filmiki pokaze kolejne
etapy dziatan projektowych, a tym samym bedzie podsumowywac ich
dokonan.

Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczby osdb korzystajacych z pomocy spotecznej.

Termin realizacji 2018

Szacowana wartos¢ | 100 tys. zt

projektu

Przewidywane irdédto | WRPO 2014-2020, Gmina Miasto Ztotow

finansowania

PROJEKTNR 9

Nazwa  projektu /
przedsiewziecia

Plac Paderewskiego — strefa kultury

Zakres
zadan

realizowanych

Stworzenie w sSrodku obszaru zdegradowanego (Plac Paderewskiego)
ogolnodostepnej strefy dla odpoczynku i  kameralnych wydarzen
kulturalnych poprzez nowg aranzacje zieleni na placu, wprowadzenie sieci
Wi-Fi na placu, ograniczenie ruchu pojazdéw i utworzenie wokot sieci
parkingdw (w tym parkingu podziemnego). Modernizacja i rozbudowa
oficyny Muzeum Ziemi Ztotowskiej (jedynej instytucji kultury w tym
rejonie miasta) stuzacej aktywizacji kulturalnej mieszkancéw obszaru
zdegradowanego poprzez organizacje zaje¢ dla dzieci i wystaw czasowych.

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

PIl. Paderewskiego dz. nr 126

Zaplecze budynkdéw pl. Paderewskiego 1i 5, Wojska Polskiego 31 dziatka
nr128/2

ul. Mokra dziatki nr 219/2, 219/6, 218/26i 217
ul. Nowa dziatka nr 179

Ztotéw, Budynek Muzeum Ziemi Ztotowskiej ul. Wojska Polskiego 2a,
dziatka nr223i222/3

Podmiot(y) realizujace

projekt/przedsiewziecie

Gmina Miasto Ztotow, Wspdlnoty mieszkaniowe przy ul. Wojska Polskiego
31, pl. Paderewskiego 1i 5, ul. Mokrej, Muzeum Ziemi Ztotowskiej

Prognozowane

- stworzenie atrakcyjnego miejsca kameralnych spotkan i wydarzen
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rezultaty

kulturalnych, pobudzenie dziatalnosci handlowej i gastronomicznej na
obszarze rewitalizacji,

- poprawa estetyki otoczenia i jakosci zycia mieszkanicow,

- rozwigzanie problemoéw zwigzanych z brakiem miejsc parkingowych
powodujgcej nieche¢ mieszkaricow z innych rejonéw miasta do
korzystania z placéwek handlowych i gastronomicznych na terenie
zdegradowanym,

- zwiekszenie powierzchni wystawienniczej Muzeum Ziemi Ztotowskiej
i rozszerzenie oferty edukacyjnej kulturalnej tej instytucji kultury.

Sposéb oceny i miary

- liczba wydarzen kulturalnych organizowanych na pl. Paderewskiego
i jego okolicy,

- liczba wystaw, warsztatow i spotkan organizowanych przez MZZ,

- liczba uczestnikéw wydarzen organizowanych przez MZZ,

- liczba nowych miejsc parkingowych,

- powierzchnia nowych terenéw zielonych. Liczba oséb zwiedzajacych
muzeum.

Kluczowy wskaznik rezultatu:

- Liczba uczestnikdw zaje¢, warsztatow, spotkan dedykowanych

mieszkarnicom OR,

- Liczba miejsc parkingowych.

Termin realizacji 2018-2020

Szacowana wartos¢ | 3 min zt

projektu

Przewidywane irédto | WRPO 2014-2020, Gmina Miasto Ztotéw, dotacja MKiDN, inne

finansowania

PROJEKT NR 10

Nazwa  projektu /
przedsiewziecia

Spichlerz — lokalne centrum aktywnosci edukacyjnej, kulturalnej i
spotecznej

Zakres
zadan

realizowanych

Projekt zaktada wykorzystanie budynku zabytkowego Spichlerza jako
lokalnego centrum aktywnos$ci mieszkancéw obszaru zdegradowanego.
Dziatania w ramach projektu:

- poprawa infrastruktury technicznej Spichlerza poprzez
termomodernizacje i instalacje ogniw fotowoltaicznych, doprowadzenie
sieci cieptowniczej i budowe wewnetrznej instalacji cieplnej,
doprowadzenie na wyzsze pietra instalacji wodno-kan., instalacje windy
zewnetrznej w celu udostepnienia osobom z niepetnosprawnosciami
dostepu na wyzsze kondygnacje,

- zaadoptowanie terenu przylegtego do obiektu na maty srédmiejski skwer
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(niska zielen, tawki) dzieki przytgczeniu sasiadujacych budynkow
komunalnych do sieci cieplnej i wyburzeniu oficyn i szop na opat

-wykorzystanie 4 kondygnacji budynku jako miejsca aktywnosci
mieszkancow terenu zdegradowanego poprzez organizacje: wystaw
muzealnych, zaje¢ edukacyjnych i wyréwnawczych dla dzieci, , pogotowie
lekcyjne” dla dzieci z problemami w nauce wsparcia i psychologicznego
pedagogicznego rodzin, doradztwa zawodowego dla mtodziezy oraz
spotkan seniorow.

Lokalizacja  projektu/
miejsce  prowadzenia
przedsiewziecia

Spichlerz i jego otoczenie - Ztotéw, ul. Spichrzowa 9, dz. nr 94 i1 90/4, 89/4,
87/1, 88

Podmiot(y) realizujace

projekt/przedsiewziecie

Gmina Miasto Ztotéw, Fundacja CIS, Muzeum Ziemi Ztotowskiej, Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej

Prognozowane
rezultaty

- stworzenie nowej atrakcyjnej oferty na spedzanie czasu wolnego,
umiejscowionej na terenie zdegradowanym, dla senioréw, mtodziezy,
dzieci,

- przeciwdziatanie patologiom spotecznym na obszarze zdegradowanym,
- aktywizacja mieszkancow,

- poprawa estetyki otoczenia na obszarze
zachowaniu zabytkowej zabudowy Starego Miasta,

zdegradowanym przy

- zwiekszenie powierzchni wystawienniczej Muzeum Ziemi Ztotowskie —
jedynej instytucji kultury na obszarze zdegradowanym,

- efekt ekologiczny - dzieki przytaczeniu do miejskiej sieci cieplnej budynku
spichlerza i innych okolicznych budynkéw, oraz zastosowaniu OZE nastgpi
zmniejszenie ilosci indywidualnych piecéw, co wptynie na zmniejszenie
niskiej emisji i poprawe jakosci powietrza na obszarze rewitalizacji

Sposob oceny i miary

- liczba wydarzen
w Spichlerzu.

kulturalnych i edukacyjnych organizowanych

- liczba o0s6b korzystajgcych z oferty Spichlerza,

- powierzchnia budynku wyremontowanego,

- efekt ekologiczny uzyskany dzieki termomodernizacji i OZE,

- powierzchnia terenu zielonego

Kluczowy wskaznik rezultatu:

spotkan dedykowanych

- Liczba uczestnikdw zaje¢, warsztatow,

mieszkarncom OR.

Termin realizacji 2018

Szacowana wartos¢ | 1,5 min zt

projektu

Przewidywane irdédto | WRPO 2014-2020, Gmina Miasto Ztotow

finansowania
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8.2. Pozostate projekty i przedsiewziecia rewitalizacyjne

Tabela 18. Lista pozostatych projektow i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych

Unia Europejska

** %
*
* *

Fundusz Spéjnosci ot

Lp.

Tytut projektu

Opis projektu

Podmiot
realizujacy

Rezultaty projektu

Projekty i przedsiewziecia realizujgce Cel 1. Podniesienie poziom

skali negatywnych zjawisk spotecznych.

u aktywnosci spotecznej oraz zmniejszanie

1. | Centrum Centrum Integracji dla dzieci, Gmina Miasto | Integracja os6b
Integracji mtodziezy, 0s6b niepetnosprawnych Ztotow, zdrowych
i senioréw. Kawiarenka prowadzona organizacje i niepetnosprawnych
przez osoby niepetnosprawne. Miejsce | pozarzgdowe i miedzypokoleniowa
spotkan dla dzieci, mtodziezy, (dzieci — seniorzy).
'sen.ioréw,l o§éb niepetnosprawnych Kluczowy wskaznik
i mieszkancow obszaru .
o ) . rezultatu:
rewitalizowanego (i catego miasta).
Wspdlne zajecia artystyczne (typu - liczba os6b
teatr, kabaret), pogadanki, korzystajacych z
obchodzenie rocznic itp. pomocy spotecznej,
liczba uczestnikow
zajeé, warsztatow,
spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR.
2. | Warsztaty Zajecia plastyczne i fotograficzne dla Lokalni artysci Podniesienie
Artystyczne Dla dzieci i mtodziezy. i fotografowie, kompetencji
Dzieci Projekt zlokalizowany bedzie na nauczyFieIe tartystyc.zr?ych dzieci
. T plastyki. i mfodziezy,
ulicach obszaru rewitalizacji oraz ST .
w Muzeum. podn|e§|en|e plo.czuua
wtasnej wartosci,
integracja
miedzypokoleniowa.
Kluczowy wskaznik
rezultatu:
liczba uczestnikéw
zajeé, warsztatow,
spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR.
3. | Warsztaty Zajecia warsztatowe z rodzicami dzieci | Pedagodzy, Podniesienie
Kompetencji i mtodziezy podnoszace ich wiedze psycholodzy kompetencji
Rodzicielskich i umiejetnosci wychowawcze. Cykl wychowawczych

zajec- tematyka dobrana do
probleméw wychowawczych
wystepujgcych u odbiorcéw.

wptynie pozytywnie na
jakosc¢ wiezi i relacji
rodzinnych, wyniki w
nauce, przyczyni sie do
zahamowania
rozprzestrzeniania sie
uzaleznien.
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Kluczowy wskaznik
rezultatu:

- liczba oséb
korzystajgcych z
pomocy spotecznej,

liczba uczestnikéw
zajec, warsztatow,
spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR.

Warsztaty
Prozdrowotne

Zajecia warsztatowe dla dorostych
i dzieci.

Pedagodzy,
psycholodzy,
lekarze,
pielegniarki.

Podniesienie wiedzy

i umiejetnosci
praktycznych
dotyczacych zdrowego
stylu zycia. Wptynie to
pozytywnie na stan
zdrowia mieszkancow
obszaru
rewitalizowanego,
profilaktycznie w
zakresie uzaleznien.

Kluczowy wskaznik
rezultatu:

- liczba os6b
korzystajgcych z
pomocy spotecznej,

liczba uczestnikow
zajeé, warsztatow,
spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR.

Jestem wolny od
uzywek

Projekt dotyczy wsparcia rodzin
zamieszkatych na terenie Starego
Miasta Ztotowa oraz rodzin
korzystajgcych z Swiadczen pomocy
spotecznej z powodu bezrobocia

i ubdstwa. Pokazanie mtodziezy
szkodliwosci zazywania uzywek

w formie warsztatéw, zajeé
terapeutycznych, poradnictwa

Ztotowskie szkoty
podstawowe,
gimnazjalne,
ponadgimnazjalne

- upowszechnianie

i pogtebianie wiedzy
uczniow nt. profilaktyki
uzaleznien,
uswiadomienie
uczniom zagrozen dla
ich zdrowia i zycia,
ptynacych z natogdw.

Kluczowy wskaznik
rezultatu:

- liczba oséb
korzystajgcych z
pomocy spotecznej,

liczba uczestnikow
zajec, warsztatow,
spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR.
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Aktywizacja
ludnosci Starego
Miasta

Aktywizacja ludnosci Starego Miasta —
oraz uczestnictwo mieszkaricow

z innych czesci Ztotowa — poprzez
dziatania artystyczne, tj. realizacje
kilku scen filmu fabularnego pt. Gra

w butelke z udziatem znacznych
polskich artystow. Udziat mieszkarncow
jako czynnych uczestnikéw dziatan
artystycznych oraz pdzniejszych
odbiorcow — widzéw — w stworzonej
wspdlnie inicjatywie kulturalnej.

Akcja zachecajaca ludnosé
zamieszkujgca tereny objety
programem rewitalizacji.

Wsparcie akcji poprzez projekcje filmu
Navajo, zrealizowanego w 2002 roku
na terenie Starego Miasta, z dziatem
mieszkancéw tego rejonu Ztotowa.

Projekt zostanie zrealizowany w 2017
roku.

Stowarzyszenie
Artystyczno-
Kulturalne
Ztototwdrczosé

- Ozywienie kapitatu
ludzkiego posréd
mieszkancéw
wspomnianego terenu.

- Stworzenie produktu
— filmu — tatwego do
upowszechniania
(prezentacji), a tym
samym popularyzacji
postaw aktywnego
uczestnictwa w zyciu
kulturalnym miasta.

- Projekt moze wptynac

na zmiane ,ztych
nawykow”, form
spedzania wolnego
czasu.

Kluczowy wskaznik
rezultatu:

- liczba oséb
korzystajgcych z
pomocy spotecznej,

liczba uczestnikow
zajec¢, warsztatow,
spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR.

Projekty i przedsiewziecia realizujgce Cel 2. Poprawa przestrzeni

mieszkaniowe;j.

Odnowa
funkcjonowania
W zZyciu
codziennym
mieszkancow
oraz poprawa w
ramach
infrastruktury
ulic
zlokalizowanych
w "Starym
Miescie" w
Ztotowie

1. Wymiana zuzytej wyeksploatowanej
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz w zaleznosci od potrzeb
kanalizacji deszczowe;j.

2. Budowa w petnym zakresie cieci
cieptowniczej w celu podtgczenia do
niej budynkéw mieszkalnych oraz
pozostatych obiektéw uzytkowo
handlowych, alternatywnie
rozbudowa sieci gazowej.

3. Przeprowadzenie rewitalizacji
terendw zielonych zlokalizowanych
w tej czesci miasta.

4. W ramach zadan wspdlnych ze
Starostwem Powiatowym realizacja
zadania uwzglednia catodobowg
opieke dla oséb ktére nie moga
samotnie funkcjonowac.

5. Wdrozenie réznych form dotowania
dla oséb starszych i mniej zamoznych,

Gmina Miasto
Ztotow

Kluczowy wskaznik
rezultatu:

- liczba oséb
korzystajgcych z
pomocy spotecznej,

- liczba weztéw sieci
cieptowniczej na OR.
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9. KOMPLEMENTARNOSC PROGRAMU REWITALIZACII

Komplementarnos¢ to jedna z najistotniejszych cech programéw rewitalizacji. Rewitalizacja jest
procesem cato$ciowe] przemiany przestrzeni gminy, ktdra charakteryzuje sie szczegdlng koncentracja
probleméw. W Ztotowie giéwne problemy obszaru rewitalizacji zwigzane sg z koncentracja
probleméw spotecznych, jak tez problemami przestrzenno-funkcjonalnymi oraz technicznymi.
Zauwazalne sg réwniez problemy natury gospodarczej, jak tez srodowiskowej.

Program rewitalizacji, bedacy bardzo precyzyjnie zdefiniowanym planem operacyjnym na rzecz
wychodzenia ze standw kryzysowych przestrzeni zdegradowanej, powinien by¢ tak skonstruowany,
aby zapewni¢ réwnowage w eliminowaniu problemdw, ktdre z reguty wzajemnie sie przenikajg i sg
od siebie zalezne (komplementarno$¢ problemowa).

Samo pojecie komplementarnos$ci nie ogranicza sie jednak tylko i wyfgczenie do holistycznego
spojrzenia na problemy trawigce przestrzen rewitalizacji. Przestrzen miasta, na ktdrej gmina zamierza
prowadzi¢ rewitalizacje jest czescig tkanki catego miasta — powigzang z nig funkcjonalnie. Szereg
proceséw zachodzgcych w tej przestrzeni wynika z uwarunkowan i czynnikéw wystepujacych poza
granicami obszaru rewitalizacji (komplementarnos¢ przestrzenna).

Jak juz zauwazono przy opisie wizji, rewitalizacja jest procesem wieloletnim, a zdefiniowany na
konkretny okres czasu program rewitalizacji, to dos$¢ precyzyjny plan operacyjny. Oznacza to, ze
w programie rewitalizacji nalezy takze uwzglednia¢ wymiar czasu — w szczegdélnosci poprzez
nawigzanie do prowadzonych juz wczesniej dziatan. W ten sposdb mozliwe jest wykorzystanie oraz
wzmachianie rezultatow juz wczesniej prowadzonych dziatan (komplementarnos¢ miedzyokresowa).

Sukces rewitalizacji jest w duzym stopniu uzalezniony od tego, czy uda sie zrealizowac szereg
zaplanowanych, bardzo konkretnych przedsiewzie¢ i projektdw rewitalizacyjnych. Projektowe
podejscie do realizacji programu rewitalizacji, oznacza, ze jest to dos¢ skomplikowany plan, ktéry
wymaga partnerstwa oraz zorganizowania procedur realizacji. Niepowodzenie realizacji jednego
z istotnych projektéw rewitalizacyjnych moze bowiem wptyng¢ na niepowodzenie lub skuteczno$¢
catego programu rewitalizacji (komplementarnos¢ proceduralno-instytucjonalna).

Podejscie projektowe w realizacji programu rewitalizacji oznacza takze koniecznos$¢ poszukiwania dla
kazdego z przedsiewzie¢ zrddet finansowania. Réznorodnosé pomystéw rewitalizacyjnych skutkuje
réoznorodnoscig potencjalnych zrédet finansowania. Projekty edukacyjne, szkoleniowe, etc. mogag
uzyskac wsparcie ze srodkoéw EFS, projekty infrastrukturalne ze srodkéw EFRR. Program rewitalizacji
moze by¢ realizowany zaréwno przez podmioty publiczne jak tez prywatne (komplementarnoscé
Zrddet finansowania).

W ponizszej tabeli ujeto najwazniejsze cechy komplementarnosci programu rewitalizacji w Ztotowie.
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Tabela 19. Najwazniejsze cechy komplementarnosci Programu Rewitalizacji

Rodzaj
komplementarnosci

Komplementarnos¢
przestrzenna

Uzasadnienie

Dziatania rewitalizacyjne skupia¢ sie bedg na Starym Miescie, tj. na
obszarze, ktdry petni istotne funkcje ustugowe oraz reprezentacyjne
w skali miasta oraz powiatu ztotowskiego.

Dziatania realizowane na obszarze rewitalizacji bedg komplementarne
do dziatan podnoszacych jakos$¢ i funkcjonalnosé przestrzenng miasta,
co wynika z zatozen Strategii Rozwoju Gminy Miasto Ztotéw 2011 —
2020.

Wizja miasta w perspektywie do 2020 roku podkresla koniecznosc¢
poprawy warunkow inwestowania na obszarze miasta oraz wparcia
rozwoju przedsiebiorczosci. W tym kontekscie obszar Starego Miasta
bedzie przestrzenig aktywng ustugowo i handlowo (cel 3).

Wizja podkresla powigzania funkcjonalne, w szczegdlnosci z sgsiednimi
gminami, ukierunkowane na aktywizacje gospodarczg oraz
budownictwo mieszkaniowe. Jako szczegdlng grupe odbiorcow
wskazuje na osoby starsze oraz niepetnosprawne. Podkresla wage
oferty kulturalnej, rekreacyjnej oraz sportowej dla mieszkancow
i turystéw. Istotny jest rozwdj oferty turystycznej wykorzystujgcej
walory przyrodniczo-krajobrazowe. W tym kontekscie Stare Miasto
moze byc¢ przestrzenig przyciggajaca nowych mieszkancéw, jak tez
przestrzenig ukierunkowang na obstuge ludnosci, m. in. poprzez oferte
kulturalng. Sgsiedztwo jeziora Miejskiego wzmacnia ten potencjat.

Cztery gtéwne obszary polityki rozwoju miasta to: 1) rozwdj
przestrzenny i gospodarczy, 2) kultura, turystyka i sport, 3) warunki
zycia, 4) infrastruktura.

Gtéwne potrzeby rewitalizacyjne miasta Ztotéw zdefiniowane zostaty
w nastepujacych celach strategicznych, ujetych w Strategii Rozwoju
Gminy Miasto Ztotéw na lata 2011-2020:

1. Zapewnienie optymalnych warunkow przestrzennych,
infrastrukturalnych,  administracyjnych  dla  rozwoju  sredniej
przedsiebiorczosci — umiarkowana spéjnos¢ z celami programu
rewitalizacji.

2. Wzrost spojnosci lokalnej poprzez nowe rozwigzania przestrzenno-
funkcjonalne — duza spéjnosc z celami rewitalizacji. W chwili obecnej
Stare Miasto staje sie przestrzenig wyraznie odstajgcg wskaznikami
rozwoju od pozostatych przestrzeni miasta. Ma to takze swodj wyraz
w problemach przestrzenno-funkcjonalnych.

3. Realizacja polityki ochrony srodowiska, w tym rozwdj infrastruktury
ochrony Srodowiska — umiarkowana spdjnosé z celami rewitalizacji.
Atrakcyjnos¢ zamieszkania w sercu miasta uzalezniona bedzie od
poprawy dostepu do sieci cieptowniczej, co wptywaé bedzie na
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poprawe stanu powietrza.

4. Lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych, infrastruktury stuzacej
uprawianiu turystyki rekreacyjnej — niska spdéjnos¢ z celami
rewitalizacji. Warto wspomnie¢ o sgsiedztwie przestrzeni rewitalizacji
z jeziorem Miejskim.

5. Zréwnowazony rozwdj transportu i komunikacji — niska spdjnosé
z celami rewitalizacji. Spdjnosci poszukiwaé moze w kwestii dot.
zwiekszania przestrzeni parkingowych.

6. Wzbogacenie oferty rekreacyjnej i sportowej przyjezdnych — niska
spojnosc¢ z celami rewitalizacji.

7. Zwiekszenie atrakcyjnosci Ztotowa jako miejsca do zamieszkania —
bardzo wysoka spdjnos¢ z celami rewitalizacji, na co wskazujg m. in.
wyniki badan z mtodszymi mieszkaricami miasta, ktdre sugeruja, ze
Stare Miasto moze by¢ atrakcyjng przestrzenig do zamieszkania.

8. Rozwodj ustug dla osdb starszych i niepetnosprawnych, budowanie
spojnosci spotecznej oraz przeciwdziatanie zjawiskom wykluczenia
spotecznego — bardzo wysoka spoéjnos¢ z celami rewitalizacji, ze
wzgledu na szczegdlng koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych
na obszarze rewitalizacji.

9. Zwiekszenie znaczenia miasta jako lokalnego osrodka edukacji
i oSwiaty — niska spojnos¢ z celami rewitalizacji.

10. Uzyskanie przez Ztotéw rangi lokalnego centrum kultury i sztuki —
bardzo wysoka spdjnos¢ z celami rewitalizacji, zdefiniowana na
poziomie wizji obszaru rewitalizacji, jako przestrzeni o funkcji
kulturalnej.

Komplementarno$¢
problemowa

Poszczegdlne cele programu rewitalizacji wykazujg sie silng spdjnoscia
i wzajemnym oddziatywaniem. Poszczegdlne cele zdefiniowane zostaty
w odpowiedzi na gtdwne problemy miasta, bazujgc na jego atutach
(zobacz analiza SWOT, wizja, cele rewitalizacji).

Pozwolito to stworzy¢ logicznie powigzany plan operacyjny, opierajgcy
sie ostatecznie na wybranych projektach rewitalizacyjnych. Projekty
ujete w niniejszym programie wypetniajg wszystkie zdefiniowane cele.
Efektywnosé¢ podejmowanych dziatan zwigzanych z wychodzeniem ze
standw kryzysowych (projekty miekkie) wzmacniania jest dziataniami
o charakterze infrastrukturalnym i organizacyjnym.

Istotg programu jest ponadto oparcie sie na potencjale
instytucjonalnym oraz spotecznym miasta, ktéry tworzy szereg
wyspecjalizowanych jednostek, swiadczgcych ustugi spoteczne.

Program rewitalizacji zaktada wzmocnienie tego potencjatu, m. in.
poprzez rozwdj infrastruktury kultury.

Istotng role w procesie przemian rewitalizacyjnych odgrywaé bedg
organizacje pozarzadowe. Program rewitalizacji zaktada wzmocnienie
ich potencjatu, m. in. poprzez stworzenie miejsca w przestrzeni miasta,
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gdzie takie organizacje mogga funkcjonowaé, wymienia¢ sie wiedzg oraz
by¢ wspierane.

Szczegbdlng komplementarnoscia wykazujg sie ponadto wybrane
projekty i przedsiewziecia rewitalizacyjne:

e Projekty miekkie realizowane bezposrednio na rzecz
mieszkancow Starego Miasta (projekty: Postaw na rodzine,
Alternatywy spoteczne) wzmacniane bedg przez powstatg na
tym obszarze oferte kulturalng (Centrum multiopieki, Po
sasiedzku z muzeum, Spichlerz — lokalne centrum aktywnosci
edukacyjnej, kulturalnej i spotecznej).

e [stotng role w procesie przemian spotecznych odgrywac bedzie
na obszarze rewitalizacji kultura. Jednym 2z projektow
angazujacych mieszkancéw obszaru rewitalizacji do aktywnosci
kulturalnej jest projekt pt. Aktywizacja ludnosci Starego
Miasta. Efekty tego projektu wzmacniane bedg poprzez rozwdj
przestrzeni umozliwiajgcej korzystanie z oferty kulturalnej (Plac
Paderewskiego — strefa kultury).

e Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze istotnym partnerem
w realizacji przedsiewzie¢ bezposrednio angazujacych
mieszkancow  obszaru  rewitalizacji bedg organizacje
pozarzagdowe (projekty: Centrum Integracji, Warsztaty
Artystyczne Dla Dzieci, Warsztaty Kompetencji Rodzicielskich,
Warsztaty Prozdrowotne, Jestem wolny od uzywek).
Efektywnos¢ realizacji takich przedsiewzie¢ zaleze¢ bedzie od
potencjatu organizacji pozarzadowych, ktéry wzmacniany
bedzie poprzez stworzenie przestrzeni do wspétpracy tych
organizacji (projekt: Pocigg do pracy. Centrum coworkingu,
inkubator NGO i Centrum Integracji Spotecznej).

Komplementarno$¢ problemowg uzupetnia zwigzek programu
rewitalizacji z celami Strategii Rozwoju Gminy Miasto Ztotéw na lata
2011-2020, ktére zaprezentowano w opisie komplementarnosci
przestrzennej.

Komplementarnos¢
proceduralno-
instytucjonalna

Program rewitalizacji realizowany jest przez Gmine, ale charakteryzuje
sie rowniez wigczeniem w proces tworzenia i realizacji réznych
interesariuszy, w tym mieszkancow. Gmina petni¢ bedzie role lidera
inicjujgcego wspotprace interesariuszy oraz odpowiedzialna bedzie za
zorganizowanie procesu uspotecznienia, jak tez monitoringu
i ewaluacji.

Istotng role w procesie przemian powinny miec takze organizacje
pozarzagdowe, co ma swdj wyraz w nastepujgcych zaplanowanych
projektach rewitalizacyjnych:
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e Alternatywy spoteczne,

e Pocigg do pracy. Centrum coworkingu, inkubator NGO
i Centrum Integracji Spotecznej,

e Spichlerz - lokalne centrum aktywnosci edukacyjnej,
kulturalnej i spotecznej,

e (Centrum Integracji,

e Warsztaty Artystyczne Dla Dzieci,

e Warsztaty Kompetencji Rodzicielskich,
e Warsztaty Prozdrowotne,

e Aktywizacja ludnosci Starego Miasta.

Komplementarno$¢ proceduralno — instytucjonalng opisano szerzej
we rozdziale 10. SYSTEM REALIZACJI PROGRAMU REWITALIZACII.

Komplementarnos¢
miedzyokresowa

Dziatania ujete w programie rewitalizacji sg kolejnym krokiem
wspierajgcych  wychodzenie ze standw kryzysowych obszaréow
zdegradowanych w Ztotowie.

Projekty zrealizowane na obszarze zdegradowanym, sfinansowane ze
Srodkéw witasnych miasta po roku 2010 to:

- remonty nawierzchni ulic na obszarze Starego Miasta: ul. Mokra, ul.
ks. Piotra Skargi, czes¢ ul. Spichrzowej,

- budowa budynku wielorodzinnego z 8 mieszkaniami komunalnymi na
ulicy Koscielnej ( z udziatem dofinansowania z BGK)

- remont budynku zabytkowego spichlerza na ulicy Spichrzowej

- docieplenie budynkéw i remont elewacji budynkéw komunalnych
przy ul. ks. Piotra Skargi 3, Obroficéw Warszawy 30, Wojska Polskiego 1
i 14, Bolestawa Chrobrego 9, pl. KoSciuszki 8.

Szczegdlng spdjnosé dziatania rewitalizacyjne wykazujg z projektem
,Kompleksowe zagospodarowanie terenéw wokoét jeziora Miejskiego
i jeziora Zaleskiego", realizowanym w poprzednim okresie
finansowania w ramach wsparcia unijnego (WRPO). W ramach projektu
wykonano: Promenade nad jeziorem Miejskim w formie ciggu pieszo -
rowerowego, zjazdy i zejScia do promenady oraz parkingu, oswietlenie
uliczne wraz
z monitoringiem, pomosty rekreacyjne na jeziorze Miejskim, skansen w
formie "Zagrody Krajenskiej", zagospodarowanie Pétwyspu Rybackiego
(Zamkowego) z ekspozycjg po spalonym zamku w 1657 roku oraz
nasadzenia roslin, wyposazenie w tawki, kosze na $mieci, zakup dwdch
fontann, opracowanie i wykonanie tablic edukacyjnych. Promenada
otacza obszar zdegradowany na dtugosci ponad 1 km, jej wybudowanie
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miato znaczacy wptyw na wyglad tej czesci miasta (likwidacja beztadnej
zabudowy budynkéw gospodarczych, udostepnienie dziatek do nowej
zabudowy jednorodzinnej). Dodatkowo przestrzen  Potwyspu
Rybackiego jest stale wykorzystywana na imprezy plenerowe dla
mieszkancow miasta, w tym imprezy prospotfeczne (festyny rodzinne,
ekologiczne). Dzieki temu przestrzen Starego Miasta sasiaduje
bezposrednio z jeziorem Miejskim, tworzac wraz z terenami
przylegtymi do jeziora przestrzen wypoczynku, rekreacji, spedzania
wolnego czasu.

Poza s$rodkami publicznymi na terenie Starego Miasta inwestujg
prywatni deweloperzy, ktdrzy na zakupionych dziatkach budujg budynki
wielorodzinne na sprzedaz oraz wynajem. W ostatnim czasie takie
budynki powstaty przy ulicach: Koscielnej, Studziennej, Nowy Rynek,
Garncarskiej, Zduny.

Komplementarnos$¢ zrodet
finansowania

Realizacja programu rewitalizacji w Ztotowie zaktada wykorzystanie
szeregu dostepnych funduszy zewnetrznych. Uzupetnieniem srodkéw
zewnetrznych bedg fundusze wtasne, w tym publiczne oraz prywatne.
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10. SYSTEM REALIZACJI PROGRAMU REWITALIZACII

Przyjecie programu rewitalizacji rozpoczyna proces jego realizacji. Program realizowany jest
w przestrzeni obszaru rewitalizacji lub na rzecz tego obszaru. Istotng cechg programu jest jego
komplementarno$é. Program obejmuje szereg konkretnych projektéw i przedsiewziec
rewitalizacyjnych, ktére realizowane bedg przez réine podmioty. Juz ten sam fakt wskazuje na
istotnos$¢ systemu zarzadzania. Aby program rewitalizacji spetnit poktadane w nim oczekiwanie, tj. byt
istotnym wkfadem w wychodzenie ze stanéw kryzysowych obszaru zdegradowanego, prowadzac
ostatecznie do urzeczywistnienia wizji obszaru rewitalizacji — istotne jest stworzenie systemu
realizacji.

Istotg systemu realizacji bedzie zarzadzanie, oparte na podejsciu partnerskim oraz projektowym.
System zarzadzania realizacjg catego programu musi uwzgledni¢ jego autonomicznos¢, ktéra oparta
jest wtasnie na poszczegdlnych projektach. Projekty te tgcznie tworzg spéjny, przemyslany plan —
jednak kazdy z tych projektéw jest osobnym przedsiewzieciem, osobno finansowanym i zarzadzanym,
niejednokrotnie przez rézne instytucje.

Rewitalizacja to takze proces, ktdry powinien by¢ prowadzony we wspdtpracy z lokalng spotecznoscia
i na jej rzecz. Oznacza to, ze w system realizacji nalezy zaplanowaé¢ odpowiednie narzedzia
i przewidziec realizacje dziatan, ktére spetnig ten wymag.

Program rewitalizacji jest planem, ktdrego realizacja roztozona jest w czasie. Mozna natomiast w tym
okresie zauwazy¢ pewng powtarzalnos¢ poszczegdlnych zdarzen, co zaprezentowane zostato
w tabeli nr 20.

Podsumowujgc, w systemie realizacji programu rewitalizacji nalezy zwrdécié szczegdlng uwage na:
e partnerstwo,
e podejscie projektowe,
e uspotecznienie.

Kluczowe dziatania zwigzane z realizacjg programu rewitalizacji ujete zostaty w ponizszej tabeli.
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Tabela 20. Kluczowe dziatania zwigzane z realizacje programu rewitalizacji
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L.p. | Dziatanie Odpowiedzialno$¢ | Termin

1. Przyjecie programu rewitalizacji jako dokumentu Rada Miasta Kwiecien
obowigzujgcego w Gminie — uchwalenie na Sesji Rady 2017 roku
Miasta

2. Wprowadzenie przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych Rada Miasta Po
zawartych w programie rewitalizacji do zatacznika do uchwaleniu
wieloletniej prognozy finansowej gminy. Jezeli dane programu
dotyczace tych przedsiewzie¢ nie sg wystarczajace, by rewitalizacji
mogty zostaé wpisane do wieloletniej prognozy
finansowej, Rada Miasta wprowadza przedsiewziecia
do tej prognozy niezwtocznie po ustaleniu
niezbednych danych.

3. Powotanie i dziatalnos$¢ Zespotu ds. wdrazania Zespot ds. Latal—n
programu rewitalizacji wdrazania (okres

’ o L .. | programu realizacji
Zespot ds. wdrazania programu rewitalizacji stanowic e
) ) e ) . rewitalizacji, programu)
bedzie fo.rum.wspo’fpracy i dialogu interesariuszy z Burmistrz
organami gminy w sprawach dotyczacych
przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz
petni funkcje opiniodawczo-doradcza.
Zaktada sie cyklicznos¢ spotkan Zespotu ds. wdrazania
programu rewitalizacji, w trakcie ktérych omawiane
beda poszczegdlne przedsiewziecia rewitalizacji, ich
stan wdrazania oraz rezultaty programu rewitalizacji.
Zespot ds. wdrazania programu rewitalizacji petnic
bedzie funkcje multiplikatora, tj. jest zobowigzany do
komunikowania sie w sprawach istotnych dla
rewitalizacji z interesariuszami, ktérych reprezentuje.

4. Opracowywanie dokumentacji technicznej dla Podmioty Latal—n
projektéw wpisanych do programu rewitalizacji, realizujgce zadania | (okres
kosztoryséw, uzyskiwanie wszelkich pozwolen. ujete realizacji

) y Lo W programie programu)
Opracowanie studiéw wykonalnosci i wnioskéw e
) . . o rewitalizacji.
aplikacyjnych oraz niezbednych zatgcznikdw.
Zgodnie z harmonogramami opracowywania,
sktadania, realizacji i rozliczenia poszczegdlnych
projektéw na wspoétfinansowanie zadan.

5. Ocena aktualnosci i stopnia realizacji programu Burmistrz, Zespot Latal—n

rewitalizacji co najmniej raz na trzy lata. ds. wdrazania (okres
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Ocena sporzadzona przez Burmistrza podlega programu realizacji
zaopiniowaniu przez Zespot ds. wdrazania programu rewitalizacji programu)

rewitalizacji oraz ogtoszeniu na stronie podmiotowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej gminy.

W przypadku stwierdzenia, ze program rewitalizacji
wymaga zmiany Burmistrz wystepuje do Rady Miasta
z whnioskiem o jego zmiane. Do wniosku zatgcza sie
opinie Zespotu ds. wdrazania programu rewitalizacji.

Zmiany, ktdre nie dotycza przedsiewzieé
rewitalizacyjnych, tj. nie powodujg zmiany zakresu
projektéw i przedsiewziec rewitalizacyjnych, np.
ograniczajg sie tylko do nieznacznych modyfikacji juz
ujetych w programie rewitalizacji projektow, nie
wymagajg uzyskania opinii i przeprowadzenia
konsultacji spotecznych.

Uzupetnienie i rozszerzanie programu rewitalizacji o Burmistrz, Zespot Latal—n
nowe zadania zgtaszane przez instytucje, organizacje i | ds. wdrazania (okres
firmy dziatajace na obszarze objetym programem programu realizacji
rewitalizacji, w tym takze o zadania miasta. rewitalizacji, programu)

podmioty

zamierzajgce

realizowaé

przedsiewziecia

rewitalizacyjne

W oparciu

o zaktualizowany

program

rewitalizacji
Dziatania Public Relations, biezgca i stata komunikacja | Burmistrz, Zespot Latal—n
z mieszkarnicami miasta nt. zatozen rewitalizacji, ds. wdrazania (okres
postepow w realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych | programu realizacji
oraz efektow. rewitalizacji, programu)

L . podmioty

Zbieranie i analizowanie zgtaszanych przez .

realizujgce

spotecznosé miasta uwag, opinii, wnioskow.

Dziatania komunikacyjne realizowane za
posrednictwem narzedzi komunikacyjnych miasta,
lokalnych medidw, Zespotu ds. wdrazania programu
rewitalizacji oraz podmiotdéw realizujgcych
przedsiewziecia rewitalizacyjne.

przedsiewziecia
rewitalizacyjne.
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Istotnym elementem systemu zarzgdzania bedzie monitoring program rewitalizacji.

Monitoring procesu wdrazania programu rewitalizacji i jego efektéw jest odpowiedzialnym i waznym
zadaniem, warunkujgcym skuteczne zarzadzanie procesem wdrazania programu. Zbieranie informacji
nt. postepdw w realizacji programu rewitalizacji pozwala posigs¢ wiedze nt. stanu wdrazanie nie tylko
konkretnych przedsiewziec i projektow, ale przede wszystkim osiggania rezultatéw ukierunkowanych
na pozytywng przemiang rewitalizowanej przestrzeni (zobacz wskazniki rezultatu).

Sposéb  prowadzenia monitoringu realizacji programu rewitalizacji uzalezniony jest od
autonomicznosci poszczegdlnych sktadowych programu, czyli projektéw. Jak mozina zauwazyé
program rewitalizacji realizowany jest przez kilka podmiotéw i instytucji. Partnerskie podejscie do
realizacji programu rewitalizacji oznacza takze wspdtuczestnictwo w jego waznej czesci, tj.
monitoringu (dotyczy to takze oczywiscie ewaluacji).

Gtéwnymi obszarami monitorowania i ewaluacji programu rewitalizacji beda:

e wizja i cele gtéwne wytyczone w programie — ktére mozna opisa¢ za pomocg wskaznikéw
rezultatu,

e Poszczegdlne przedsiewziecia oraz projekty rewitalizacyjne — w ktdrych istotny jest pomiar
produktow, jak tez wptywu na osigganie celéw gtdwnych, za pomocg wskaznikéw rezultatu.

Proces monitorowania polegat bedzie na systematycznym obserwowaniu zmian zachodzacych
w ramach poszczegélnych celdw, jak tez projektéw i przedsiewzieé rewitalizacyjnych.

Monitoring programu bedzie odbywat sie w dwdch etapach:

e Sprawozdania z realizacji poszczegdlnych projektéw i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, ktore
mozna ujmowa¢ w formie zbiorczych zestawien/raportéw, np. w formie rocznych
podsumowan,

e Analiza wskaznikowa, stuzgca odpowiedzi na pytanie o zbieznos¢ podejmowanych dziatan
z osigganymi wynikami spoteczno-gospodarczymi gminy wg wskaznikow rezultatu. Zaleca sie
gromadzenie tych danych w ujeciu rocznym, po opublikowaniu poszczegdlnych danych
w statystykach publicznych, np. Powiatowego Urzedu Pracy, Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej.

Ewaluacja realizacji programu rewitalizacji.

Poddawac¢ ewaluacji mozna szereg aspektow zwigzanych z realizacjg programu rewitalizacji, tacznie
z tym, czy dany program rewitalizacji jest realizowany w sposdb witasciwy, czy zaplanowane dziatania
rewitalizacyjne rzeczywiscie rozwigzujg zdiagnozowane problemy.

Ewaluacja bedzie opierac sie na trzech rodzajach ocen:

e ocena przed realizacjg dziatan - czy i w jaki sposéb program, a w szczegdlnosci poszczegdlne
dziatania i przedsiewziecia rewitalizacyjne wptyng na grupy docelowe, przyczynig sie do
poprawy sytuacji na terenie gminy,

e ocena w trakcie realizacji dziatan - odpowiada na pytanie, czy przyjete cele i podjete
W nastepstwie dziatania zmierzajg w dobrym kierunku,
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e ocena po realizacji dziatann — ocena diugoterminowego wptywu programu rewitalizacji na
grupy docelowe, czy efekty wynikte z zastosowania strategii sg trwate.

* %

Sugeruje sie, aby ewaluacja byta elementem niedozowanym i przypisanym do kazdego istotnego
aspektu zwigzanego z realizacjg programu rewitalizacji, w szczegélnosci:

o trafnosci zdefiniowanej wizji i celdw rewitalizacji — oceniajagc w trakcie realizacji programu
rewitalizacji, czy zdefiniowany na poczatku tego procesu zestaw celéw i dziatan nie
zdezaktualizowat sie, np. poprzez wptyw czynnikdw zewnetrznych, ktérych nie mozna byto
przewidzie¢c w momencie tworzenia programu rewitalizacji. Oznacza to, ze zarzadzajacy
muszg sobie odpowiedzieé¢ na pytanie, czy prowadzenia programu rewitalizacji w tej czesci
miasta, w niezmienionej formie ma dalej sens,

e trafnosci poszczegdlnych projektow i przedsiewzie¢ — oceniajac, czy te projekty s3 mozliwe
do realizacji, spetnig pokfadane w nich oczekiwania, sg uzasadnione ekonomicznie
i spotecznie etc.

e sposobu zarzadzania programem rewitalizacji — tj. czy stworzone procedury i ich
zastosowanie umozliwiajg partnerskie wdrazanie i realizacje programu rewitalizacji,

e sposobu uspotecznienia programu rewitalizacji — tj. czy stworzone procedury, narzedzia oraz
sposob ich realizacji umozliwiajg wtgczenie w proces realizacji spotecznosci lokalnych, w tym
interesariuszy rewitalizacji.
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Wskazniki rezultatu ujeto w ponizszej tabeli, przypisujac je do poszczegdlnych celéw rewitalizacji.

Tabela 21. Wskazniki rezultatu

Wskaznik

Jednostka

Zrédto
pozyskania
informacji

Czestotliwos¢
pomiaru

Wartosc
wyjsciowa w
2015 roku

Oczekiwana
zmiana
w 2025 roku

Cel 1. Podniesienie poziomu aktywnosci spotecznej oraz zmniejszanie skali negatywnych zjawisk

spotecznych

Udziat dtugotrwale | Osoby PUP 1 raz na rok 4,3% Spadek do
bezrobotnych na 3,6% (0 15%)
100 oséb w wieku

produkcyjnym

Liczba osdb Liczba MOPS 1 raz na rok 11,8% Spadek do
korzystajaca z 0s6b 9,5% (0 10%)
pomocy spotecznej

na 100 oséb

Cel 2. Poprawa przestrzeni mieszkaniowej

Liczba budynkéw o | Liczba Miasto Ztotéw | 1 raz na rok 0* 10 budynkéw
poprawionym budynkéw | Wspdlnoty

stanie Mieszkaniowe

technicznym na

OR

Liczba miejsc Liczba Miasto Ztotédw | 1 raz na rok 459* Wzrost 0 50%
parkingowych miejsc (Straz Miejska)

Liczba weztow Liczba Engie Ztotow 1 raz na rok 31* Wzrost o 15
sieci cieptowniczej | weztéw punktow

na OR

Cel 3. Podniesienie poziomu aktywnosci kulturalnej i handlowo-ustugowe;.

Liczba wolnych Liczba Miasto Ztotow | 1 raz na rok 15* 5

lokali uzytkowych | lokali

na OR

Liczba uczestnikow | Liczba Miasto Ztotéw | 1 raz na rok 0* 500 os6b
zajec¢, warsztatéw, | oséb

spotkan
dedykowanych
mieszkaricom OR

* wartos¢ wyjsciowa podana zostata dla 2017 roku
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10.1. Uspotecznienie

Program rewitalizacji jest wypracowywany przez samorzad gminny i poddawany dyskusji w oparciu
o diagnoze lokalnych probleméw: spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych,
technicznych i $rodowiskowych. Prace nad przygotowaniem programu bad:z jego aktualizacjg, jak
rowniez wdrazanie (realizacja) programu oparte sg na wspotpracy ze wszystkimi grupami
interesariuszy, w tym szczegdlnie ze spotecznoscig obszaréw rewitalizacji, innymi ich uzytkownikami,
przedsiebiorcami i organizacjami pozarzagdowymi.

Partycypacja spoteczna obejmuje przygotowanie, prowadzenie i ocene rewitalizacji w sposéb
zapewniajgcy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo w konsultacjach
spotecznych oraz w pracach Zespotu ds. wdrazania programu rewitalizacji.

Przygotowanie, prowadzenie i ocena rewitalizacji polegajg w szczegdlnosci na:

e poznaniu potrzeb i oczekiwan interesariuszy oraz dazeniu do spdjnosci planowanych dziatan
z tymi potrzebami i oczekiwaniami;

e prowadzeniu, skierowanych do interesariuszy, dziatan edukacyjnych i informacyjnych
o procesie rewitalizacji, w tym o istocie, celach, zasadach prowadzenia rewitalizacji,
wynikajgcych z ustawy, oraz o przebiegu tego procesu;

e inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatan stuzgcych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami oraz ich integracji wokét rewitalizacji;

e zapewnieniu udziatu interesariuszy w przygotowaniu dokumentéw dotyczgcych rewitalizacji,
w szczegdlnosci gminnego programu rewitalizacji;

e wspieraniu inicjatyw zmierzajacych do zwiekszania udziatu interesariuszy w przygotowaniu
i realizacji gminnego programu rewitalizacji;

e zapewnieniu w czasie przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji mozliwosci
wypowiedzenia sie przez interesariuszy.

Partycypacja spoteczna jest wpisana w proces rewitalizacji jako fundament dziatan na kazdym etapie
tego procesu (diagnozowanie, programowanie, wdrazanie, monitorowanie). Skonsolidowanie
wysitkdw réznych podmiotdw na rzecz obszaru rewitalizacji jest waznym warunkiem sukcesu.?

Procedura uspotecznienia przygotowania programu rewitalizacji zwigzana byta zaréwno
z aktywnymi jak tez biernymi formami angazujgcymi spotecznos¢ lokalng. Mozliwos¢ wypowiedzenia
sie mieszkancéw miasta, w tym réwniez mieszkaicéw obszaru, m. in. poprzez badania iloSciowe,
jakosciowe, warsztaty oraz spotkania z mieszkancami — miata istotny wptyw na ksztatt programu
rewitalizacji (wiecej nt. w rozdziale 5. Obszar rewitalizacji w Ztotowie — Diagnoza pogtebiona).

W proces konsultacji spotecznych obejmowat réwniez tradycyjne formy, umozliwiajagce wnoszenie
uwagi i opinii w formie pisemnej. Uspoteczniony byt takie proces formutowania projektow

Na podstawie: Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji
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i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, tj. pomysty rewitalizacyjne zbierane byty w formie kart projektow,
ktore zgtosi¢ mogt kazdy zainteresowany.

ol

Gmina Miasto Ztotéw przez caty okres przygotowywania programu prowadzita kampanie
informacyjng dla mieszkarnicéw. Polegata ona na biezgcym informowaniu o wszystkich etapach prac
przez zamieszczanie wiadomosci oraz udostepnianie materiatéw ze spotkan w specjalnie utworzonej
w tym celu zaktadce ,REWITALIZACJIA” na stronie internetowej miasta, druk i kolportaz ulotek
informacyjnych i plakatéw na terenie miasta. Wypowiedzi Burmistrza dla lokalnej telewizji oraz prasy
zachecajgce mieszkancow do wigczania sie w proces rewitalizacji, opracowanie i zamieszczenie
artykutu prasowego pt. ,Rewitalizacja w pytaniach i odpowiedziach” w tygodniku ,Aktualnosci
Lokalne”, zamieszczanie ogloszen o spotkaniach na popularnych portalach internetowych
(www.pzl.24).

W celu zapewnienia jak najszerszego udziatu mieszkancéw miasta w opracowaniu ,Programu
Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017 — 2025” w dniu 19 grudnia 2016 r. Burmistrz
Miasta Ztotowa ogtosit konkurs plastyczny pt. ,Ztotow - moje wymarzone miasto”.
Wspdtorganizatorem konkursu i fundatorem nagrdd byt Zwigzek Gmin Krajny z siedzibg w Ztotowie.
Konkurs skierowany byt do wszystkich uczniow ztotowskich szkét podstawowych i gimnazjalnych.
Zadanie konkursowe polegato na wskazaniu przez uczestnika miejsca w miescie, ktore jego zdaniem
powinno zosta¢ zmienione w ramach rewitalizacji Ztotowa.

W okreslonym przez Organizatora terminie zostato zgtoszonych do konkursu 57 prac. Najwiecej prac
dotyczyto terenu Promenady nad jeziorem Miejskim oraz Dworca PKP. Dwie prace przedstawiaty
propozycje nowego zagospodarowania Placu Paderewskiego. Ciekawe byty tez projekty dotyczace
tzw. Willi Iwanskiego przy al. Piasta. Wszystkie prace zostaly zaprezentowane na stronie

www.zlotow.pl.
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Podnies¢ nalezy, ze proces rewitalizacji, rozumianej jako szerokie i kompleksowe oddziatywanie
w celu reagowania na problemy spoteczne, ekonomiczne, przestrzenne, infrastrukturalne
i srodowiskowe oraz kulturowe dopiero sie w Ztotowie rozpoczat. Konieczne jest zatem
kontynuowanie dziatan zapoczgtkowanych na etapie diagnozy, stuzgcych zaangazowaniu jak
najszerszych grup spotecznych w proces zmian.

Procedura uspotecznienia realizacji programu rewitalizacji zaktada powotanie Zespotu ds. wdrazania
programu rewitalizacji, jak rdéwniez dziatania majgce na celu nie tylko informowanie
o realizacji programu, ale takze aktywne witgczenie spotecznosci lokalnych w jego realizacje.

Procedura uspotecznienia realizacji programu rewitalizacji zaktada:

1. Bezposrednie oddziatywanie na spoteczno$¢ zamieszkatg na terenie obszaru zdegradowanego
poprzez projekty stuzgce podnoszeniu aktywnosci spotecznej, kulturalnej, edukacyjnej mieszkaricow
obszaru zdegradowanego poprzez:
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organizacje mikrofestyndw podwdrkowych integrujacych mieszkancow wokét danej
przestrzeni, tworzacych wiezi sgsiedzkie,
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organizacje wydarzen kulturalnych na obszarze Starego Miasta, wspieranie aktywnosci
edukacyjnej i kulturalnej istniejgcej na obszarze zdegradowanym instytucji kultury (Muzeum
Ziemi Ztotowskiej)

udziat mieszkancow (poprzez konsultacje spoteczne) w tworzeniu koncepcji lub dokumentacji
technicznej inwestycji realizowanych na obszarze zdegradowanym,

wspieranie wspdlnych inicjatyw mieszkaicow na rzecz poprawy warunkow zamieszkania:
promocja instrumentu ,Inicjatywy lokalnej”, organizacja konkurséw, akcji poprawiajgcych
estetyke otoczenia, zagospodarowania przestrzeni sgsiedzkich w zielen,

akcje informacyjne dla poszczegdlnych grup interesariuszy np. dla wspdlnot mieszkaniowych/
zarzgdcow promujgce dostepne zrddta finansowania przedsiewzie¢ remontowych,
termomodernizacyjnych,

2. Realizacje projektéw rozwigzujgcych/tagodzacych problemy mieszkaricow Starego Miasta,
zaktadajacych ich aktywny udziat poprzez:

akcje edukacyjne dla dzieci i mtodziezy prowadzone przez szkoty, przedszkola, swietlice
Srodowiskowg — o koniecznosci wspodtpracy sgsiedzkiej,

promocje i wsparcie przedsiebiorczosci mieszkaricdw obszaru zdegradowanego,
utworzenie instytucji wsparcia i aktywizacji spotecznej (Centrum Integracji Spotecznej),
wprowadzenie w ztotowskich szkotach zaje¢ doradztwa zawodowego,

organizacje warsztatow, szkolen, spotkan dla mieszkaricéw stuzgcych podnoszeniu ich
kwalifikacji i umiejetnosci, motywujacych do aktywnego rozwigzywania problemoéw zycia
codziennego

3. Wiasciwg komunikacje z mieszkaicami miasta - informowanie o realizacji programu
i mozliwosciach wspdétdecydowania i wspotdziatania poprzez:

informowanie mieszkaricow przez rézne kanaty przekazu: praca lokalna / Internet (strona
www, portal spotecznosciowy) o planowanych dziataniach, konsultowanych
przedsiewzieciach,

poszerzanie grup interesariuszy o nowe podmioty mogace zintensyfikowac zatozone efekty
programu rewitalizacji.
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10.2. Zarzadzanie

System zarzadzania realizacjg programu rewitalizacji stworzony zostat z myslg o takich cechach
programu rewitalizacji jak komplementarnos¢, konieczno$é partnerskiej realizacji, jak tez podejscie
projektowe. Oznacza to m. in. konieczno$¢ analizowania szeregu réznych aspektéw realizacyjnych,
jak tez posiada przekrojowe]j wiedzy nt. szerokiego spektrum poruszanych przez program rewitalizacji
obszaréw tematycznych.

Tym samym zdecydowano sie na powofanie dwodch zespotdow, ktére wspiera¢ bedag realizacje
programow rewitalizacji:

e Zespotu ds. wdrazania programu rewitalizacji,

e Zespotu ekspertéw lokalnych, wspierajacych prace zespofu ds. wdrazania programu
rewitalizacji.

Zespot ds. wdrazania programu rewitalizacji

Sposéb powotania Sktad osobowy i tryb pracy zostanie okreslony w Zarzgdzeniu Burmistrza
Miasta Ztotowa

Planowany Skiad e Zastepca Burmistrza

e Insp. ds. pozyskiwania sSrodkow

® Insp. ds. oswiaty

o Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej
e Insp. ds. alkoholowych i zarzgdzania kryzysowego

e Insp. ds. inwestycji miejskich

e Komendant Strazy Miejskiej

o Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami i Ekologii
e Kierownik MOPS

e Kierownik Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami

e Dyrektor Szkoty Podstawowej lub Zespotu Szkot

e 4 Radnych RM

e Przedstawiciel NGO

o Skiad zespotu moze zostaé poszerzony w zaleznosci od potrzeb, co
zostanie okreslone w odpowiednim Zarzadzeniu.

Funkcje e biezgca koordynacja prac rewitalizacyjnych,
e konsultowanie i optymalizacja dziatan rewitalizacyjnych,

e poszukiwanie mozliwosci finansowania zaplanowanych dziatan
w tym aplikowanie o $rodki,
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e potwierdzanie zgodnosci przedsiewzie¢ z wyznaczonymi celami
Programu Rewitalizacji,

e wspodtpraca oraz prowadzenie dialogu z interesariuszami programu,

e poszukiwanie nowych partneréw dla przedsiewzie¢ i umozliwianie
wspotpracy miedzy nimi,

e ocena stopnia osiggniecia wskaznikow wyznaczonych
w przedsiewzieciach

Czestotliwosc Przynajmniej raz do roku, w zaleznosci od potrzeb
spotkan

Zespotu ekspertow lokalnych, wspierajacych prace zespotu ds. wdrazania
programu rewitalizacji

Sposoéb powotania Sktad osobowy i tryb pracy zostanie okreslony w Zarzadzeniu Burmistrza
Miasta Ztotowa

Planowany Sktad Przynajmniej jeden przedstawiciel:

e Powiatowego Urzedu Pracy,

e Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,
e Komendy Powiatowej Policji

e wspdlnot mieszkaniowych,

e organizacji pozarzagdowej,

e przedsiebiorcow,

e mieszkancéw obszaru rewitalizowanego.
e Architekt m/ urbanista

o Dyrektor Miejskiej Biblioteki Publicznej

e Dyrektor Muzeum Ziemi Ztotowskiej

e Inspektor nadzoru inwestycji budowlanych i drogowych
e |nspektor nadzoru branza instalacyjna

o Skfad zespotu moze zostaé poszerzony w zaleznosci od potrzeb, co
zostanie okreslone w odpowiednim Zarzadzeniu.

Funkcje e wsparcie prac Zespotu do spraw rewitalizacji w formie konsultowania
i doradztwa w poszczegdlnych obszarach tematycznych,

e informowanie o zaistniatych problemach, proponowanie rozwigzan,

e opiniowanie propozycji dziatan rewitalizacyjnych w tym nowych,
przedtozonych w procesie aktualizacji Programu Rewitalizacji,

e interwencja i wspdtpraca z cztonkami zespotu ds. rewitalizacji
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i cztonkami zespotu ekspertdow w celu osiggniecia pozgdanych
efektdw rewitalizacyjnych,

e zbieranie oraz udostepnianie informacji stuzgcych celom Programu
Rewitalizacji,

e promowanie zatozen Programu Rewitalizacji w swoich srodowiskach.

e proponowanie i opiniowanie wprowadzonych zmian w Programie
Rewitalizacji,

o weryfikacja zgodnosci realizowanych projektéw z wyznaczonymi
celami.

Czestotliwosc Przynajmniej 1 raz w roku

spotkan

10.3. Ramy finansowe zwigzane z realizacjg programu rewitalizacji

Zabezpieczenie finansowe dziatah zwigzanych z realizacjg programu rewitalizacji stanowig przede
wszystkim srodki budzetowe gminy. Jednakze srodki wtasne gminy wspomagane beda srodkami
zewnetrznymi pochodzgcymi m. in. ze srodkdw Unii Europejskiej.

Podstawowe zrddta pozabudzetowe wykorzystywane do realizacji strategii obejmuja:

srodki Unii Europejskiej — m. in. fundusze strukturalne i inwestycyjne: Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego, Europejski Fundusz Spoteczny, Fundusz Spdjnosci, Instrument tgczac
Europe,

srodki budzetu panstwa — przewidziane na wspoétfinansowanie projektéw, lub jako niezalezne
zrédto finansowania,

srodki budzetow samorzadéw - wojewddzkich, powiatowych — na wspodtfinansowanie
projektéw lub jako niezalezne Zrédto finansowania,

inne $rodki publiczne — np. fundusze celowe,
srodki prywatne — np. srodki organizacji pozarzgdowych,

kredyty, pozyczki, obligacje komunalne i inne narzedzia i instrumenty finansowe kierowane
do JST.

Do najwazniejszych Zrddet finansowania programu rewitalizacji naleze¢ beda:

Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny na lata 2014-2020
Ministerstwo Kultury (Srodki na ratowanie i zachowanie zabytkow)

Srodki prywatne wspdlnot mieszkaniowych
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e Srodki gminne (gtéwnie jako wktady wtasne projektéw lub nieduze przedsiewziecia
inwestycyjne)

e EFS dla projektédw ujetych w celu 1
e Ministerstwo Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej (gtéwnie projekty ujete w celu 1

Ramy finansowe Programu rewitalizacji w odniesieniu do celéw rewitalizacji wyglada¢ beda
nastepujaco:

Tabela 22. Ramy finansowane Programu rewitalizacji (w odniesieniu do podstawowych projektéow i przedsiewzigé
rewitalizacyjnych)

Program rewitalizacji — catos¢ 13,045 min zt

Cel 1. Podniesienie poziomu aktywnosci spotecznej oraz zmniejszanie skali 6,745 min zt
negatywnych zjawisk spotecznych.

Cel 2. Poprawa przestrzeni mieszkaniowe;j. 1,5 min zt

Cel 3. Podniesienie poziomu aktywnosci kulturalnej i handlowo-ustugowe;. 4,8 min zt
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Tabela 23. Indykatywne ramy finansowe zwigzane z realizacja poszczegdlnych projektéw

Lp. Tytuf projektu Przewidywane ramy finansowe
1. Centrum multiopieki 1,5 min zt, w tym:
e Gmina Miasto Ztotéw — 50%
o Srodki zewnetrzne — 50%
2. Gdzie jest praca? 45 tys. zt, w tym:
e Gmina Miasto Ztotéw — 50%
e  Cech Rzemiost Réznych w Ztotowie — 50%
3. Postaw na rodzine 150 tys. zt, w tym:
e Dotacje —50%
e Srodki wtasne gminy — 30%
e Sponsorzy —20%
4. Alternatywy spoteczne 50 tys. zt, w tym:
e Dotacje—50%
e Srodki wtasne gminy — 30%
e Sponsorzy —20%
5. Pocigg do pracy. Centrum 5 min zt, w tym:
Integracji Spotecznej, Centrum e Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego — 20%
co-workingu iinkubator NGO e Gmina Miasto Ztotéw — 80%
6. Wzmochienie funkcji 1,5 min zt, w tym:
mieszkaniowej poprzez e Gmina Miasto Ztotow — 50%
ulepszenie dotychczasowej e  Wspdlnota Mieszkaniowa — 30%
przestrzeni mieszkalnej i e Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie — 20%
dopasowanie jej do potrzeb
rodzin z dzieémi i oséb starszych
oraz zapewnienie nowoczesnych
standardow energetycznych
7. Po s3siedzku z muzeum 200 tys. zt, w tym:
o Srodki whasne instytucji z UM — 70%
e Dotacja MKiDN —30%
8. Dzieci Andy'ego Warhola — czyli | 100 tys. zt , w tym:
popkultura wnetrz. e WRPO 2014-2020 - 80%
e Gmina Miasto Ztotéw — 20%
9. Plac Paderewskiego — strefa 3 min zt, w tym:
kultury e WRPO 2014-2020 - 50%
e Gmina Miasto Ztotow — 20%
e Dotacja MKiDN —20%
e Inne-—10%
10. Spichlerz — lokalne centrum 1,5 min zt, w tym:

aktywnosci edukacyjnej,
kulturalnej i spotecznej

e WRPO 2014-2020 — 80%
e Gmina Miasto Ztotéw — 20%

155




** %

MINISTERSTWO SAMORZAD WOJEWODZTWA Unia Eu ropejska At
ROZWOIU WIELKOPOLSKIEGO Fundusz Spéjnosci s

11. STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Fundusze \8
E Europejskie %2%

Pomoc Techniczna

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla dokumentu pod nazwa:
,Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata 2017-2025", wynika z art. 47 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353), o ile
projektowany dokument wyznacza ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub Ze realizacja postanowien strategii moze spowodowaé znaczgce
oddziatywanie na srodowisko.

Projektowany dokument zostat poddany procedurze zapytania o konieczno$é i ewentualny zakres
opracowywania prognozy oddziatywania na srodowisko. Jako, ze opracowywany dokument, nie jest
dokumentem wymienionym w art. 46 pkt 1 i 2 ustawy OOS, stad wobec tego dokumentu nie maja
zastosowania przepisy art. 48 ustawy 00S.

Kierujac sie zasadg przezornosci, w przedmiotowym przypadku wystgpiono do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska (RDOS) z wnioskiem o stwierdzenie, na podstawie Art. 47 Ustawy 0O0S, czy dla
dokumentu, istnieje koniecznosé przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W wyniku analizy projektow i przedsiewzieé ujetych w Programie rewitalizacji stwierdzono, ze:

e Dokument pod nazwg ,Program Rewitalizacji dla Gminy Miasto Ztotéw na lata
2017-2025” nie wyznacza ram dla pdiniejszych realizacji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

e Realizacja postanowien tego dokumentu nie spowoduje znaczagcego oddziatywania
na srodowisko.

Analizujac zapisy Programu Rewitalizacji nalezy stwierdzié, ze charakter przewidzianych do realizacji
przedsiewzie¢ nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko. Czes$¢ zaplanowanych do
realizacji przedsiewzie¢, charakteryzowac sie bedzie niewatpliwie wptywem na Srodowisko, jednak
wplyw ten bedzie niewielki. Oddziatywania na srodowisko bedg miaty charakter tymczasowy, tj. po
zrealizowaniu danego przedsiewziecia ustgpig. Oddziatywania te wystepowaé bedg jedynie w
otoczeniu i najblizszym sgsiedztwie miejsc, na ktdrych planuje sie realizowaé przedsiewziecia
rewitalizacyjne.

Nie przewiduje sie takze oddziatywania na obszarze chronionej, w tym obszary Natura 2000, ktore
potozone sg w znacznym oddaleniu od obszaru miasta, a tym samym obszaru rewitalizacji.

Nie przewiduje sie takze realizacji dziatan w sasiedztwie pomnikdéw przyrody. Skala realizowanych
dziatan jest nieduza, tym samym nie przewiduje sie wptywu na zdrowie ludzi oraz Srodowisko, w tym
tereny zielone oraz jeziora zlokalizowane w miescie.
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